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ORDENANZA No. 6- GADMQ - 2014

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE QUIJOS
EL CONCEJO MUNICIPAL DE QUIJOS

CONSIDERANDO:

Que, en la Constitucion de la Republica en su articulo 238 se establece: “Los gobiernos
autéonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y
se regiran por los principios de solidaridad, subsidiaridad. equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana. En ninglin cado el ejercicio de la autonomia
permitira la secesion del territorio nacional.

Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, os
concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos
regionales.”;

Que. de acuerdo al numeral 2 del articulo 264 de la Constitucion vigente, los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determinen la ley: “2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton™;

Que, es facultad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Quijos
estimular la inversion privada en proyectos de vivienda y urbanizacion;

Que, la Ciudad de Baeza, cabecera cantonal del canton Quijos en los tltimos afios ha tenido
un crecimiento poblacional importante por la migracion de personas de diversos cantones y
provincias del Ecuador:

Que, como consecuencia de lo anterior se ha originado un déficit habitacional en la Ciudad
de Baeza y el Canton;

Que, conforme al literal ¢) del Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon sefala: “Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, es atribucion del Gobierno Municipal del Canton Quijos, en cumplimiento de lo
dispuesto en el literal a) del Art. 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, se
establece: “El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
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gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;”

Que: en el literal x) del Art. 57 de la codigo ibidem, dice: “Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra:”

Que, de acuerdo al Coédigo Organico de Organizacién Territorial, los proyectos de
parcelacion o lotizacién, previo informe de la oficina de planificacion fisica y urbana de la
municipalidad, podran ser aprobadas o rechazadas por el Concejo.

Que, el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Quijos,
con fecha 9 de abril del 2013 expidi6 la Ordenanza que determina las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division y fraccionamiento de predios urbanos y
rurales del cantén Quijos.

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Quijos, es propietario
de un inmueble, ubicado en el sector de la hacienda la Madrugada, de la ciudad de Baeza,
canton Quijos, provincia de Napo, y que fue adquirido por transferencia de dominio por
compraventa, previa declaratoria de utilidad publica, otorgada por el sefior Tarcisio
Benigno Vallejo Bolafios en representacion de los sefiores Ana Maria Bolafios Meneses.
Gladys Jaqueline, Ana de Lourdes, Agusto Fernando, y Homero Alejandro Vallejo
Bolafios, mediante escritura publica celebrada el 20 de julio del afio 2012 en la Notaria
Publica del canton Quijos, ante el Dr. Raul Illanez Roldan, inscrita el Registro de la
Propiedad del cantén Quijos, el 16 de agosto del 2012, en el Libro I de Propiedad, Tomo
RP 32, afio 2012, Partida 152, Folio 156, Repertorio 272-2012; y escritura aclaratoria de
transferencia de dominio, celebrada ante el Dr. Ratl Illanez Roldan, Notario Publico del
canton Quijos, el primero de agosto del dos mil trece, inscrita el cinco de junio del afio dos
mil catorce, de una superficie de treinta mil metros cuadrados ( 30.000,00 m2),
comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE, Hermanos Vallejo, en noventa y
siete metros con quince centimetros; via proyectada con doce metros: Escuela Doble Amor
con cincuenta y dos metros con once centimetros; SUR: Hermanos Vallejo con sesenta y
nueve metros con sesenta y dos centimetros; ESTE: Via proyectada en cincuenta metros
con cuarenta y nueve centimetros; Escuela Doble Amor en sesenta y cinco metros con
sesenta y un centimetros; Hermanos Vallejo, en ciento noventa y un metros con cuarenta y
siete centimetros; oeste: Con Hermanos Vallejo, en doscientos setenta y cuatro metros con
cuarenta y cinco centimetros.-

En uso de la facultad normativa prevista en el articulo 57 y literal a) del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion:
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EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA CREACION, APROBACION Y
FUNCIONAMIENTO DE LA NUEVA URBANIZACION DE BAEZA DE
PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON QUILJOS

CAPITULO I
OBJETO, AMBITO Y DEFINICIONES

Art. 1.- OBJETO: Esta Ordenanza establece normas y procedimientos aplicables a la
creacion, aprobacion y funcionamiento de la Nueva Urbanizacion “de propiedad del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Quijos.™.

Art. 2.- AMBITO: La nueva urbanizacion “de propiedad del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal del cantén Quijos.” se ubica en la ciudad de Baeza, sector La
Madrugada, del Canton Quijos, Provincia de Napo.

Art. 3.- El terreno a urbanizarse tiene una superficie de treinta mil metros cuadrados
(30.000,00 m2), comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE, Hermanos
Vallejo, en noventa y siete metros con quince centimetros; via proyectada con doce metros;
Escuela Doble Amor con cincuenta y dos metros con once centimetros; SUR: Hermanos
Vallejo con sesenta y nueve metros con sesenta y dos centimetros; ESTE: Via proyectada
en cincuenta metros con cuarenta y nueve centimetros; Escuela Doble Amor en sesenta y
cinco metros con sesenta y un centimetros; Hermanos Vallejo, en ciento noventa y un
metros con cuarenta y siete centimetros; oeste: Con Hermanos Vallejo, en doscientos
setenta y cuatro metros con cuarenta y cinco centimetros.- Fue adquirido por transferencia
de dominio por compraventa, previa declaratoria de utilidad publica, otorgada por el sefior
Tarcisio Benigno Vallejo Bolafios en representacion de los sefiores Ana Maria Bolafios
Meneses, Gladys Jaqueline, Ana de Lourdes, Agusto Fernando, y Homero Alejandro
Vallejo Bolafios, mediante escritura publica celebrada el 20 de julio del afio 2012 en la
Notaria Publica del cantén Quijos, ante el Dr. Ral Illanez Roldan, inscrita el Registro de la
Propiedad del cantén Quijos, el 16 de agosto del 2012, en el Libro | de Propiedad, Tomo
RP 32, afio 2012, Partida 152, Folio 156, Repertorio 272-2012; y escritura aclaratoria de
transferencia de dominio, celebrada ante el Dr. Raul Illanez Roldan, Notario Publico del
cantén Quijos, el primero de agosto del dos mil trece, inscrita el cinco de junio del afio dos
mil catorce,
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Art. 4.- La Urbanizacion de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Quijos, consta de ocho manzanas, 65 lotes, con una cabida de 15,522.80 m2,
equivalente al 51.08% del 4rea total, sus calles y aceras tienen una cabida de 10.165.85 m2,
equivalente al 33.45%, los espacios verdes o areas comunales tienen una drea de 4,698.97
m2 equivalente al 15.47%,

La propuesta del uso del suelo se regira a los siguientes parametros:

Lote minimo. 200 m2.
Retiro Frontal. 5.00 metros
Retiro lateral. 3.00 m.
Retiro Posterior 3.00 m.
COS P.B. 42 %
Costo Total 126 %

Art. 5.- DEFINICIONES.- La Urbanizacién de propiedad del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal de Quijos es de uso residencial, con comercio a menor escala.

Art. 6.- Los planos y datos constantes en el proyecto son de responsabilidad del Gobierno
Municipal. Las obras de infraestructura serdn ejecutadas de acuerdo a los planos aprobados
por el Gobierno Municipal y la ejecucion de las mismas sera exclusiva responsabilidad de
la municipalidad.

Art. 7.- El Gobierno Municipal no exonera tasa, contribucién, con excepcion de las
expresamente dispuestas en la Ley.

Art. 8.- De conformidad con el Art. 210 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
la autorizacion y aprobacién de la urbanizacion de propiedad del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal de Quijos. se protocolizara en una Notaria y se inscribira en el
Registro de la propiedad del Cantén Quijos. Tales documentos constituiran titulos de
transferencia de dominio de las 4reas de uso publico y comunal, a favor de la
municipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios publicos.

Art. 9.- La urbanizacion de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
de Quijos se preocupara de la preservaciéon del medio ambiente y la conservacion del
ecosistema, evitando la contaminacion ambiental y emprendera las actividades de
arborizacién e implementacion de franjas verdes. Su cuidado sera responsabilidad de los
duefios y poblacion que integre la urbanizacion.

Art. 10.- La urbanizacion de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
de Quijos es de cardcter privada por lo que las obras de infraestructura de la urbanizacion,
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asi como cualquier tipo de necesidad interna de la misma son de Unica y exclusiva
responsabilidad de la municipalidad.
CAPITULO 11

NORMAS TECNICAS GENERALES

Art. 11.-La urbanizacién de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Quijos, se sujetara a las disposiciones de este capitulo.

Art. 12.-Tipo de Vivienda.- El tipo de vivienda a constituirse en la urbanizacion de
propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Quijos es de tres plantas
de conformidad con las especificaciones técnicas contempladas en los planos aprobados por
el Gobierno Municipal.

Art. 13.- Calles.- Las calles seran transitables. de acuerdo a lo establecido en el estudio del
proyecto definitivo.

Art. 14.-Provision de agua potable.- La Urbanizacion de propiedad del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal de Quijos se provee de agua que serd proporcionada
por el Gobierno Municipal. quien llevara el control y cobro de las planillas. Las obras de
agua potable, redes de agua potable, las conexiones domiciliarias, y el mantenimiento de las
mismas, seran entregadas al Gobierno Municipal o su unidad correspondiente, de acuerdo a
lo establecido en el estudio del proyecto definitivo.

Art 15.- Red Eléctrica.- La ejecucion y construccion de las redes eléctricas para el servicio
de energia eléctrica de la urbanizacion de propiedad del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal de Quijos se sujetaran a los estudios aprobados por la Empresa
Eléctrica Quito S.A.

Art. 16.- Ejecucién de Obra.- Las obras de infraestructura y de urbanizacion como son
alcantarillados, red y el tendido eléctrico, redes de agua potable, veredas, bordillos,
calzadas y demas obras complementarias, se realizaran en un plazo no mayor a 60 meses, el
que correra después de treinta dias después de la aprobacion de esta ordenanza. El
Gobierno Municipal, mediante el Departamento de Planificacion y de Obras Publicas,
autorizara solo la ampliacién de un plazo para la terminacién de las obras de infraestructura
y de urbanizacién, para lo cual se deberd presentar todas las justificaciones técnicas y
previo informe técnico en el que se indicara el tiempo exacto para la ampliacion el cual sera
sustentado debidamente.

Art. 17. -Los técnicos Municipales realizaran el control de la ejecucién de las obras de
infraestructura y urbanizacion.
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Art. 18.- Usos del suelo.- En general la Urbanizacion de propiedad del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal de Quijos se sujetara:

a-Uso predominante del suelo destinado a vivienda residencial y comercio a menor escala
para abastecimiento de productos de primera necesidad.

b-En los lotes junto a la via seran de uso residencial y comercio a menor escala.

c-La urbanizacion esta prohibida de construir obras apartandose de los planos y de las
especificaciones técnicas aprobadas, de ser el caso, solicitara al Gobierno Municipal la
autorizacion para efectuar modificaciones.

d-Se prohibe la subdivision de los lotes de terreno que forman parte de la urbanizacion: asi
como también la construccién de viviendas que no hayan sido debidamente planificadas y
aprobadas por el Gobierno Municipal.

Art. 19.- Protocolizacién de Planos.- En el plazo de 30 dias a contarse desde la sancion de
la ordenanza de creacion y funcionamiento de la urbanizacion, se entregara al Procurador
Sindico Municipal, copia de los planos protocolizados e inscritos en el registro de la
propiedad del Quijos para el archivo correspondiente.

Art. 20.- Inicio de Obras.- Cumpliendo lo establecido en el capitulo anterior, la
municipalidad podra iniciar las obras de infraestructura que constan en la planificacion, con
la supervision de los departamentos correspondientes del Gobierno Municipal, bajo las
normas y especificaciones técnicas correspondientes.

Art. 21.- Facultad para Enajenar.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Quijos esta facultado para enajenar o vender los lotes y sus edificaciones segin las
Ordenanzas Municipales. En las escrituras de compraventa otorgadas por la municipalidad
a favor de cada uno de los compradores, debera constar que estos se obligan a pagar el
valor del costo de las obras de infraestructura de manera prorrateada.

CAPITULO III
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 22.- Del Juzgamiento.- Las infracciones urbanisticas y/o de edificacion, por
incumplimiento a lo establecido en esta Ordenanza. seran juzgados y sancionadas por el
Comisario Municipal, que se har4 de acuerdo a lo que establecen las leyes y Ordenanzas
vigentes en el Cant6n Quijos.
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Art. 23.- Responsabilidad.- Los adjudicatarios seran responsables ante el Gobierno
Municipal por el cometimiento de las siguientes infracciones:

a) construcciones que no cuenten con el respectivo registro de construccion y/o que se
hayan realizado sin respetar las normas de edificacion establecidas en esta Ordenanza Por
lo cual El propietario del lote sera el unico responsable.

b) Realizar obras menores sin los respectivos registros.

¢) Edificaciones en las que se ha intensificado el area de construccion excediendo las
normas COS y COSTO TOTAL y a la densidad establecida.

Art. 24.- Daiios a los bienes de uso Publico.- Si se ocasionaren dafios a bienes de uso
publico, como calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques, el infractor estara obligado a
la restitucion o reposicion del dafio causado, dentro de un plazo no mayora quince dias
posteriores a la notificacién. En caso de incumplimiento de esta obligacion, la reposicion o
restitucion la realizara la Direccion de Obras Publicas municipales debiendo pagar dicho
costo el infractor con un recargo del treinta por ciento.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 25.- Tipo de Vivienda y Retiros.-Los tipos de vivienda que se autorizan son:

a) Tipo | Unifamiliar de dos plantas, Lote minimo. 200 m2.Frente minimo: 10 metros
Relacién: 1-2,5; Retiro Frontal 5 metros; Retiro lateral 1: 3 metros; Retiro Lateral 2: 0
metros; Retiro posterior: 3 metros lineales; COS: 50 %; Costo Total 150 % ¢

b) Tipo 2 Comercial de tres plantas: Lote minimo. 200 m2.Frente minimo: 10 metros
Relacién: 1-2.5Retiro Frontal 5 metros; Retiro lateral 1: 3 metros; Retiro Lateral 2: 0
metros; Retiro posterior: 3 metros lineales; COS: 50 %; Costo Total 150 %.

Art. 26.- Diseiio de la Urbanizacion.- El disefio de la Urbanizacion prevé espacios para
uso comunal y areas verdes, por lo que, los duefios de cada vivienda, y la Administracion
de la Urbanizacion seran responsables de la siembra y cuidado de plantas ornamentales, y
el mantenimiento adecuado de las areas verdes. de conformidad al Reglamento interno que
se pondra en vigencia. El Gobierno Municipal no cambiara el uso de las areas verdes o
comunales.
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Art. 27.- La Urbanizacion de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal de Quijos y su transito vehicular se organizaran de acuerdo al plano de sentido
vial adjunto al proyecto.

Vigencia.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacion por el
Concejo Municipal, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Concejo del Gobierno Municipal del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Canton Quijos, a los veintinueve dias del mes de octubre
del afio dos mil catorce.
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CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la presente LA ORDENANZA QUE
REGULA LA CREACION, APROBACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA NUEVA
URBANIZACION DE BAEZA DE PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON QULJOS, fue debidamente
discutida y aprobada por el Concejo Municipal del cantén Quijos, en dos sesiones distintas,
celebradas el veintitrés de octubre de dos mil catorce y el veintinueve de octubre del afio
dos mil catorce, de conformidad a lo que dispone el Art. 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomig y Descentralizacion.

DEL CONCEJ® ~% .

TRASLADO.- Ab. Katerine Altamirano Erazo, Secretaria General del Concejo Municipal
de Quijos, a los treinta y un dias del mes de octubre del afio dos mil catorce, a las trece
horas, de conformidad con lo que dispone el Art. 322 del Cddigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, elévese a conocimiento del sefior Alcalde del
Canton, para su sancion, tres ejemplares de LA ORDENANZA QUE REGULA LA
CREACION, APROBACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA NUEVA
URBANIZACION DE BAEZA DE PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON QUIJOS.
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SANCION.- ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON QUIJOS.- Javier Vinueza Espinoza de los Monteros,
Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Quijos; Baeza a los cuatro
dias del mes de noviembre del afio dos mil catorce, las 09:00.- de conformidad al Art. 322
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion vigente,
y una vez que se ha cumplido con las disposiciones legales, SANCIONO LA
‘ ORDENANZA QUE REGULA LA CREACION, APROBACION Y

FUNCIONAMIENTO DE LA NUEVA URBANIZACION DE BAEZA DE
PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON QUIJOS, para que entre en vigencia, a cuyo efecto se
publicara de conformidad con el Art. 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE QUIJOS.- Baeza, en la fecha antes mencionada, el sefior Alcalde
‘ Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Quijos, proveyd y firm6 la providencia

con la que se sanciona la presente Ordenanza y ordeno la publicacién en la Gaceta Judicial
Municipal, pagina Web de la entidad, sin perjuicio de su publicacién el Registro Oficial.-
Lo Certifico.-
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