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GAD MUNICIPAL DE

QUIJOS

ORDENANZA No. 28 GADMQ - 2016

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE QUIJOS
EL CONCEJO MUNICIPAL DE QUIJOS

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el Art. 3 numerales S y 6 establece como deberes
primordiales del estado, establece “Son deberes primordiales del Estado: S. Planificar el desarrollo
nacional. erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los
recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir.

6. Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo e! territorio. mediante el fortalecimiento del
proceso de autonomias y descentralizacion. ™

Que, el Art. 14 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta: “Se reconoce el derecho de
la poblacion a vivir en un ambiente sano y ecologicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y
el buen vivir. sumak kawsay”. “Se declara de interés publico la preservacion del ambiente, la
conservacion de los ecosistemas, la biodiversidad y la integridad del patrimonio genético del pais. la
prevencion del dafio ambiental y la recuperacion de los espacios naturales degradados™.

Que, el Art. 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Las personas tienen derecho
al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta. en la funcion social y ambiental de la
propiedad v de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania™.

Que. el Art. 238 de la Carta Constitucional establece que las municipalidades son gobiernos autonomos
descentralizados.

Que, en el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, textualmente expresa que: “Los
gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales...”.

Que, el Art. 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa que: “La planificacion
garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos autonomos
descentralizados™.

Que, los numerales | v 2 del Art. 264 del referido cuerpo legal establece que los gobiernos municipales
tienen competencias exclusivas entre otras: “1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton™.

Que, el numeral 1 del Art. 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador indica que: “El Estado,
en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:
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|. Generaré la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo
urbano™.

Que, el Art. 376 de la Constitucion de la Repuablica del Ecuador sefiala: “Para hacer efectivo el derecho
a la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar
y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencion de beneficios a
partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de rustico a
urbano o de publico a privado™.

Que, el Art. 409 de la Constitucion de la Repuablica del Ecuador, dice: “Es de interés pablico y prioridad
nacional la conservacion del suelo, en especial su capa fértil. Se establecera un marco normativo para su
proteccion y uso sustentable que prevenga su degradacion, en particular la provocada por la
contaminacion, la desertificacion y la erosion.

En areas afectadas por procesos de degradacion y desertificacion, el Estado desarrollara y estimulara
proyectos de forestacion, reforestacion y revegetacion que eviten el monocultivo y utilicen, de manera
preferente, especies nativas y adaptadas a la zona™.

Que.el Art. 415 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala:“El Estado central y los
gobiernos autonomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de ordenamiento
territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna
urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos auténomos descentralizados
desarrollaran programas de uso racional del agua, y de reduccion reciclaje y tratamiento adecuado de
desechos sélidos y liquidos. Se incentivara y facilitara el transporte terrestre no motorizado. en especial
mediante el establecimiento de ciclo vias™.

Que, el Art. 12 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, sefiala que: “La planificacion
del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos autonomos descentralizados
en sus territorios. Se ejercera a través de sus planes propios y demas instrumentos, en articulacion y
coordinacion con los diferentes niveles de gobierno, en el ambito del Sistema Nacional Descentralizado
de Planificacion Participativa™.

Que, el Art. 54 literal c¢) del Codigo Organico de Organizacion Territorial. Autonomia y
DescentralizacionCOOTAD. establece que es funcion de los gobiernos municipales: “c) Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales:”

Que, los literales 1) x) z) del Art. 57 del COOTAD, establece como atribucion del Concejo Municipal:
“1) Conocer las declaraciones de utilidad publica o de interés social de los bienes materia de
expropiacion, resueltos por el alcalde, conforme la ley™.

“x) Regular y controlar. mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra™.



e e ————_

——

1 s r———

l

GAD MUNICIPAL DE §
.- QUIJOS

: : e ca : . s

“z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomand&en %
la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion
del principio de equidad interbarrial™.

Que, el primer y segundo inciso del Art. 296 del COOTAD, determina, entre otros aspectos, que: “El
ordenamiento territorial comprende un conjunto de politicas democraticas y participativas de los
gobiernos autonomos descentralizados que permiten su apropiado desarrollo territorial, asi como una
concepcion de la planificacion con autonomia para la gestion territorial, que parte de lo local a lo
regional en la interaccion de planes que posibiliten la construccion de un proyecto nacional, basado en
el reconocimiento y la valoracion de la diversidad cultural y la proyeccion espacial de las politicas
sociales, economicas y ambientales, proponiendo un nivel adecuado de bienestar a la poblacion en
donde prime la preservacion del ambiente para las futuras generaciones.

La formulacion e implementacion de los correspondientes planes debera propender al mejoramiento de
la calidad de vida de los habitantes y fundamentarse en los principios de la funcién social y ambiental de
la tierra, la prevalencia del interés general sobre el particular y la distribucion equitativa de las cargas y
los beneficios.”

Que, el Art 466, del COOTAD, estipula: “Corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y
metropolitanos el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el territorio del canton, por lo cual los
planes y politicas de ordenamiento territorial de este nivel racionalizaran las intervenciones en el
territorio de todos los gobiernos autéonomos descentralizados.

El plan de ordenamiento territorial orientara el proceso urbano y territorial del canton o distrito para
lograr un desarrollo armonico, sustentable y sostenible, a través de la mejor utilizacion de los recursos
naturales, la organizacion del espacio, la infraestructura y las actividades conforme a su impacto fisico,
ambiental y social con el fin de mejorar la calidad de vida de sus habitantes y alcanzar el buen vivir.

El plan de ordenamiento territorial debera contemplar estudios parciales para la conservacion y
ordenamiento de ciudades o zonas de ciudad de gran valor artistico e historico, proteccion del paisaje
urbano, de proteccion ambiental y agricola, economica, ejes viales y estudio y evaluacion de riesgos de
desastres. Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se podra urbanizar el suelo que tenga una
clara vocacion agropecuaria, salvo que se exista una autorizacion expresa del organismo nacional de
tierras.

El ordenamiento del uso de suelo y construcciones no confiere derechos de indemnizacion, excepto en
los casos previstos en la ley.”

Que. el Plan nacional para el Buen Vivir 2013 — 2017, en la politica 2.12 sefiala: “Promover la
formacion de una estructura nacional policéntrica de asentamientos humano, para fomentar la cohesion
territorial. establece entre otros los siguientes lineamientos: promover la habitabilidad en los territorios
y ordenar y regular el desarrollo de los asentamientos humanos, complementar la normativa para el uso
y la gestion del suelo y una planificacion territorial que potencie las capacidades regionales y la
capacidad de acogida de los territorios y sus condiciones de accesibilidad y movilidad, impedir el
desarrollo de asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigables y en zonas ambientales sensibles
y generar acciones de mitigacion en los territorios vulnerables, promover y orientar la consolidacion de
asentamientos humanos equitativos e incluyentes para el Buen Vivir, optimizando el uso de los recursos
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naturales que garanticen la sostenibilidad y el desarrollo de una red equilibrada y complementaria en el
marco d lo establecido en la Estrategia Territorial Nacional, fortalecer los procesos de planificacion de
los territorios en el ordenamiento territorial™.

Que, la Ordenanza N° 13 que Aprueba la reforma, actualizacion y ejecucion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDyOT) del Canton Quijos, en su Art. 22.- Regimenes de suelo y
zonificacion, sefiala lo siguiente: “Dentro de los Parametros de Ordenamiento Territorial la presente
Ordenanza establece el Régimen de Suelo y la Zonificacion de cada porcion del territorio de acuerdo a
su vocacion, uso, ocupacion, riesgo, actividad y dinamica social el cual se encuentra en el documento
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, y se constituira como la principal herramienta para la
planificacion y gestion del territorio™.

Que, es necesario articular a nivel nacional y regional en torno al “Plan Nacional de Desarrollo/ Plan
Nacional del Buen Vivir 2013-2017".

En uso de las atribuciones constitucionales y legales.
EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON
QUIJOS DE CONFORMIDAD CON EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

TITULO I
PRINCIPIOS GENERALES

Articulo 1.- Finalidad.- Las disposiciones de esta Ordenanza tienen como finalidad:

1. Regular juridicamente los procesos de zonificacion del uso, ocupacion y fraccionamiento del
suelo en el territorio del canton Quijos.

2. Establecer los mecanismos que permitan al Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantén
Quijospromover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la
preservacion y defensa del patrimonio natural y cultural, la prevencion de posibles desastres en
los asentamientos humanos, la ejecucion de acciones urbanisticas eficientes, y la creacion y
defensa del espacio publico.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién.- El ambito de aplicacion de la presente ordenanza es el establecido
en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Quijos - PDOT, corresponde a los
limites de esta circunscripcion de conformidad con la Ley de Division Territorial de la Republica del
Ecuador del afio 1988, sus reformas y otras leyes y cuerpos normativos ulteriores aplicables a la materia.
La delimitacion del ambito de actuacion consta en el Plano Anexo No. 1 a la presente ordenanza.

Articulo 3.- Objetivos.- La presente ordenanza se basa en las principales determinaciones del PDOT,
como una herramienta basica de gestion del desarrollo y guia de accion para regular la intervencién y
administracion del territorio, siendo sus objetivos los siguientes:

I.  Establecer niveles de uso.
2. Regular el uso y ocupacion del suelo a través de las categorias de ordenamiento territorial.



GAD MUNICIPAL DE

-, QUIJOS

3. Determinar la capacidad de acogida del territorio acorde a las actividades que se des’ﬁﬁ’“oﬁif
! el mismo.

4. Proteger y conservar los ecosistemas naturales, las especies y sus habitats, los recursos
naturales, bienes y servicios ambientales y los procesos ecologicos del territorio.
5. Proteger y conservar las areas determinadas y con caracteristicas de patrimonio cultural.

' TITULO IT
CLASIFICACION Y DELIMITACION DEL TERRITORIO

Articulo 4.- Division del ambito territorial.- Para los fines de ordenacion, el territorio de actuacion del
PDOT se divide en Categorias de Ordenamiento Territorial COT, las cuales han sido establecidas como
resultado del analisis conjunto de las vocaciones de uso de la tierra CUT, unidades ambientales y de los
usos y ocupacion del suelo. El objeto de estas categorias es la asignacion espacial de usos en el
territorio, zonificandolo en areas identificadas con diversos criterios, con base en la informacion
disponible del diagnostico. A través de las categorias de ordenacion se definen los diferentes usos del
territorio, asi como la forma en que pueden desarrollarse en ellas las diferentes actividades humanas. Se
divide en dos grandes categorias: areas naturales y areas ocupadas.

a) Areas Naturales, formadas predominantemente por sistemas naturales no modificados por la
accion humana, y
b) Areas Ocupadas, formadas por los asentamientos urbanos y rurales.

Articulo 5.- Las areas ocupadas.- De acuerdo a las caracteristicas de las areas se clasifican en:
! Areas urbanas o asentamientos poblacionales y asentamientos rurales.

Articulo 6.-Definicion de areas urbanas o asentamientos poblacionales.- Se entiende por
asentamientos poblacionales, al conjunto de centros poblados que se ubican en el cantén Quijos y su
infraestructura de comunicacion, servicios y equipamientos de uso comunitario. Los centros poblados
principales son la cabecera urbana cantonal Baeza y las cabeceras urbanas parroquiales rurales San
Francisco de Borja, Cosanga, Cuyuja. Sumaco y Papallacta.

Articulo 7.-Definicion de areas rurales.- Se entiende por areas rurales. a los sectores intervenidos por
la accion humana donde la poblacion es dispersa y el uso de suelo tiene fines no residenciales o
comerciales.

Articulo 8.-Categorias de Ordenamiento Territorial.- Para el cumplimiento de los objetivos previstos
en el Plan de Ordenamiento Territorial, en las areas urbanas y rurales del Canton, rige la cartografia de
Categoria de Ordenamiento Territorial que zonifica al suelo con doce zonas principales:

i Conservacion y Produccion l Residencial, comercio | Extraccion.

Proteccion I i
1
i Areas Protegidas | Areas Forestales ; Areas de Recreacion y | Areas Forestales
‘ Nacionales | turismo

|

| Areas de Conservacion i Areas Pecuarias LAreas Urbanas Areas de Proyectos
| |

i
|
|
I
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| Ambiental

Estratégicos

Areas de Regeneracion
y mejora

Areas Agricolas

Areas Industriales

Areas Mineras

Areas de  Riesgo
Natural y Antrépico

Areas de Recreacion y

turismo

Areas Pecuarias

Areas de Recreacion y
turismo

Areas Industriales

Areas Agricolas

Cada una de estas se constituye en areas de desarrollo para el cantén Quijos y regulan en forma amplia
la proteccion de los recursos naturales y del ambiente y los usos que se den al suelo. Mapa Anexo No. 2.

DE LA REGULACION DE ZONIFICACION DEL SUELO POR CATEGORIAS DE
ORDENACION.

Articulo 9.- Clases de usos de suelo.- Los usos de suelo asignados para las Categorias de Ordenacion y

TITULO III

CAPITULO I

DEL USO Y OCUPACION DEL SUELO

para la zonificacion del suelo son:

1. Principal: Es el uso predominante, con las restricciones y determinantes correspondientes.
2. Compatibles: Son usos compatibles con el principal, sujetos a las restricciones y determinantes
previstas en la ley y esta ordenanza.

3. Condicionado: Son usos que pueden permitirse bajo determinadas condicionantes funcionales,
ambientales y de seguridad debido a la complejidad que implica el desarrollo de sus actividades
en relacion con los ecosistemas naturales. La autorizacion de estos usos estara condicionada a la
presentacion y validacion de estudios detallados y especificos que demuestren que las
actividades a implementarse no generen impactos significativos sobre los ecosistemas
territoriales, asi como, el enfoque de desarrollo a ser concertado.

4. Prohibidos: Usos no autorizados.

Estas clases de uso del suelo se constituyen en parte importantes de la planificacion territorial ya que
este determinara las actividades que se pueden o no realizar en esa superficie de terreno o sector.

Articulo 10.- Usos de suelo y actividades.- Los usos del suelo se encuentran relacionados a las

categorias de ordenacion estableciéndose como zonas principales las siguientes:

Conservacion y
Proteccion

Produccion

Residencial,
comercio

Extraccion.
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| Zona Areas | Zona Forestal

| Protegidas

|
' Nacionales

Zona de Recreacion y
turismo

Zona Forestal -‘*IW Jlea

Zona de | Zona Pecuaria
Conservacion
Ambiental

Zona Urbana

|

Zona de Proyectos
Estratégicos

|
Zona de | Zona Agricola
Regeneracion y |

mejora i
|

Zona Industrial

Zona Minera

Natural y Antropico | turismo

Zona de Riesgo | Zona de Recreacion y | Zona Pecuaria

7
I
|
!

Zona de Recreacion y i Zona Industrial
turismo '

Zona Agricola

Zona de Patrimonio

\ Cultural
{

SR S S —

Especial

-

| Zona derecho de via estatal

parametros limitantes.

areas son los siguientes: Ver Anexo 3.

Principal:
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CAPITULO 11

e B: Areas Protegidas Nacionales
« Bl Preservacion estricta.
e BIl:  Desarrollo Sostenible.

A

r
g
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Las subcategorias se encuentran establecidas en la tabla del Anexo No. 3.

DE LA ZONIFICACION DEL SUELO POR CATEGORIAS Y SUBCATEGORIAS.

Articulo 11.- Zona de Areas Protegidas Nacionales.- son areas naturales con estatus de proteccion,
destinadas a la preservacion y conservacion de la vida silvestre y que se encuentran administrados por el
estado Ecuatoriano, hay impedimento para desarrollar actividades de produccion agropecuaria. forestal
y residencial y son principalmente areas naturales. Las tierras de esta clase tienen utilidad solo como
zonas de preservacion de flora y fauna, especificamente la proteccion y conservacion del patrimonio de
areas naturales del Estado y belleza escénica. Para esta clase se incluye cualquier categoria de

Articulo 12.- Uso de Areas Protegidas Nacionales.-Este espacio pertenece al Patrimonio de Areas
Naturales del Estado PANE del Sistema Nacional de Areas Protegidas — SNAPdel Ecuadorexcluyendo
las zonas donde ya existe intervencion. Los usos asignados seran los contemplados en el respectivo
Plan de Manejo de los Parques Cayambe-Coca, Sumaco-Napo y Antisana. Los usos asignados para estas

QUIIZEM

Administracion 2014 -2019




e BIIl: Cientifico-culturales.

Compatible:

¢ C: Conservacion Ambiental y sus subcategorias.
e D: Regeneracion y mejora y sus subcategorias.
e E: Recreacion y Turismo y sus subcategorias.

e FL Forestal de Proteccion.

e MIV: Areas de proteccion (cuerpos de agua, arroyos y quebradas).
Condicionado:

e HI: Ganaderia.
e HV: Pastos (henos y cortes de igualacion).

Prohibidos:

e G Agricola y sus subcategorias.

e H: Pecuaria y sus subcategorias, exceptuando las subcategorias designadas en las
condicionadas.

e JI: Industrial bajo impacto y sus subcategorias.

e JIL Industrial mediano impacto y sus subcategorias

e JIII: Industrial alto impacto y sus subcategorias.

e K: Proyectos Estratégicos y sus subcategorias KI y KII.

e L: Minera.

e M: Urbano y sus subcategorias, exceptuando las subcategorias designadas en las
condicionadas.

Articulo 13.- Zona Conservacion Ambiental.-Es el uso de suelo designado para el mantenimiento de
las caracteristicas ecosistémicas del medio natural en areas que no han sido significativamente alteradas
por la actividad humana y que por razones de calidad ambiental y de equilibrio ecoldgico deben
conservarse; asi como también, las areas, elementos y edificaciones que forman parte de un legado
historico y con valor patrimonial que requieren de su preservacion.

Articulo 14.- Uso Zona de Conservacion Ambiental.-Este espacio pertenece a las proximidades del
Patrimonio de Areas Naturales del Estado PANE del Sistema Nacional de Areas Protegidas - SNAP
del Ecuadory areas que no estan dentro de este excluyendo las zonas donde ya existe intervencion. Los
usos asignados para estas areas son los siguientes: Ver Anexo 3.

Principal:

s Conservacion Ambiental

s ICI: Conservacion Estricta

e CII:  Conservacion Activa

e CIIl: Proteccion de cuerpos de agua, arroyos y cursos de agua para riego
e CII2: Proteccion de ojos y de agua para consumo humano

e CIII: Corredor ecologico
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Compatible:

4 ‘\‘\‘Lﬂruta del agud

e CIV: Desarrollo Sostenible

e B: Areas Protegidas Nacionales y sus subcategorias
e Dk Regeneracion y mejora y sus subcategorias

e E: Recreacion y Turismo y sus subcategorias

o FI: Forestal de Proteccion

e MIVI: Areas de proteccion (cuerpos de agua, arroyos y quebradas)

e MIV2: Areas de proteccion de manejo de laderas urbanas

Condicionado:

¢ GII:  Arbustos medicinales

e GIV: Arboricultura y frutales

e GVII6:
e HIL

e HV:

e K:

e L:

e MIll.2:
e MIIl.3:

Residencia unifamiliar

Ganaderia

Pastos (henos y cortes de igualacion)

Proyectos Estratégicos y sus subcategorias KI y KII

Minera.

Subestaciones y estaciones de energia eléctrica

Estaciones radioeléctricas centrales. y base celular de fijo y movil de

telecomunicaciones

Prohibidos:

e (G
condicionadas

e H:
condicionadas

e FII:

e

o M:

Agricola y sus subcategorias, exceptuando las subcategorias designadas en las
Pecuaria y sus subcategorias, exceptuando las subcategorias designadas en las
Forestal de Produccion

Industrial sus subcategorias
Urbano y sus subcategorias, exceptuando las subcategorias designadas en las

areas compatibles

Articulo 15.- Zona de Regeneracion y Mejora.- Las tierras de esta clase tienen severas limitaciones,
por lo cual sélo se permite el manejo forestal en caso de cobertura boscosa. En aquellos casos en que el
uso actual sea diferente al bosque, se procurara la reforestacion y la regeneracion de los bosques
protectores y vegetacion nativa, se promovera la reforestacion con plantaciones de enriquecimiento y la
regeneracion natural. Presentan pendientes mayores al cuarenta y cinco por ciento (45 %). Se procurara
la restauracion forestal a través de la construccion de cercas vivas, linderacion, barreras vivas en curvas
de nivel y manejo de la regeneracion natural.

Articulo 16.- Uso de zona de Regeneracion y Mejora.-Este espacio pertenece a zonas cercanas a rios
y cuerpos de agua donde debido a la intervencion se presenta vulnerabilidad ambiental y ecosistémica.
Los usos asignados para estas areas son los siguientes: Ver Anexo 3.
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Principal:

e D: Regeneracion y mejora
o DI Restauracion

e DII: Reforestacion nativa

e DIIl: Sustitucion

Compatible:

e A: Riesgos Naturales y Antropicos

e B: Areas Protegidas Nacionales y sus subcategorias
o C: Conservacion Ambiental y sus subcategorias

o E: Recreacion y Turismo y sus subcategorias

e FL Forestal de Proteccion

e MIVI: Areas de proteccion (cuerpos de agua, arroyos y quebradas)
e MIV2: Areas de proteccién de manejo de laderas urbanas

Condicionado:
e GII Arbustos medicinales
e GIV: Arboricultura y frutales
e GVIlleé: Residencia unifamiliar
o K: Proyectos Estratégicos y sus subcategorias K1y KII
o L: Minera
e MIlI.2: Subestaciones y estaciones de energia eléctrica
e MIIL3: Estaciones radioeléctricas centrales, y base celular de fijo y movil de

telecomunicaciones
Prohibidos:

e FII: Forestal de Produccion

e G Agricola y sus subcategorias, exceptuando las subcategorias designadas en las
condicionadas.

e H: Pecuaria y sus subcategorias

e I Industrial sus subcategorias

e M: Urbano y sus subcategorias, exceptuando las subcategorias designadas en las areas
compatibles

Articulo 17.- Zona de Riesgo Natural y Antrépico.-Estos suelos son sectores donde la pendiente,
humedad y la erosioén han hecho que estas tierras representan un riesgo para toda actividad asi como
para infraestructura y la sociedad, se procurara la reforestacion con vegetacion nativa. Presentan
pendientes mayores al cuarenta y cinco por ciento (45 %).

Articulo 18.-Uso zona de Riesgo Natural y Antrépico.- Las areas de riesgos se presentan a lo largo de
las vias Papallacta — Baeza y Baeza — Cosanga donde las pendientes han causado una probabilidad
mayor de algiin evento adverso. Los usos asignados para estas areas son los siguientes: Ver Anexo 3.
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Principal:

e A Riesgos Naturales y Antropicos

Compatible:

e B: Areas Protegidas Nacionales y sus subcategorias
e (C: Conservacion Ambiental y sus subcategorias
e D: Regeneracion y mejoray sus subcategorias

MIV1: Areas de proteccion (cuerpos de agua, arroyos y quebradas)
MIV2: Areas de proteccion de manejo de laderas urbanas

Condicionado:

e FIL Forestal de Proteccion (Especificando especies de siembra)
[ Prohibidos:

e E: Recreacion y Turismo y sus subcategorias

e F: Forestal y sus subcategorias

e G Agricola y sus subcategorias

e H: Pecuaria y sus subcategorias

o I Industrial sus subcategorias
j e K Proyectos Estratégicos y sus subcategorias KI y KII

o L Minera

e M: Urbano y sus subcategorias, exceptuando las subcategorias designadas en las areas

compatibles

Articulo 19.- Zona Forestal.- Son areas destinadas para la proteccion, regeneracion y siembra forestal,
para prevenir la erosion y la conservacion de las reservas privadas, municipales, bosque natural. de
proteccion fuera de las reservas, manejo forestal y belleza escénica. Para esta clase de suelos se incluye
también cualquier categoria de parametros limitantes.

Articulo 20.- Uso de zona Forestal.- Esta categoria se refiere a los territorios localizados en las
fronteras de los parques nacionales y en areas especificas de preservacion ambiental como en las
cercanias a la reserva Sumaco, presentan pendiente entre 35 al 50%. Los usos asignados para estas
areas son los siguientes: Ver Anexo 3.

o K Forestal

e FL Forestal de Proteccion

e FII:  Forestal de Produccion

e FIII: Construcciones ligadas a forestacion

e FIIIl: Almacenamiento de material y productos

e FIII2: Edificaciones de primera transformacion de producto
e FIII3: Instalaciones manejo de masas
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Compatible:

e BIL Preservacion estricta

e BIIl: Cientifico— culturales

o (: Conservacion Ambiental

e CL Conservacion estricta

e CII: Conservacion activa

e CIIl: Proteccion de cuerpos de agua, arroyos y cursos de agua para riego
e CII2: Proteccion de ojos y de agua para consumo humano
e CIII: Corredor ecologico

e D: Regeneracion y mejora

e DI Restauracion

e DII: Reforestacion nativa

e DIIl: Sustitucion

o EI Excursionismo y observacion

e EIl: Camping

e EIIl: Pesca recreativa/ deportiva

e EV: Turismo comunitario

e EVI: Bicicleta de montafia, Motocross y especialidades

» EVII: Deportes ecuestres

e EVIIL: Canoismo, rafting, tubing o kayaking

o EIX: Andinismo, trekking

Condicionado:

e A Riesgos naturales y antrépicos

e BIl:  Desarrollo sostenible.

e CIV: Desarrollo sostenible

e EIV: Deportes de riesgo (escalada/ rapel).

e G Agricola.

e GII:  Arbustos medicinales

e GIV: Arboricultura y frutales

e GVIL: Construcciones ligadas a agricultura

e GVII4: Depdsitos de abono organico

e GVIII: Quintas, fincas integrales

e H: Pecuaria

e HV: pastos (henos y cortes de igualacion)

e JII18: Cortey preservacion de madera

e  MIVI: Areas de proteccion (cuerpos de agua, arroyos y quebradas)
e MIV2: Areas de proteccion de manejo de laderas urbanas

Prohibidos:

e GI: Viveros
e GIII: Invernaderos
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e GV: Cultivos ciclo corto y mediano

e GVLI Cultivos largo plazo y permanente

e GVIII: Almacenamiento de material y productos

e GVII2: Infraestructura de transformacion de regadio
e GVII3: Edificaciones de primera transformacion de producto
e GVIIS: Residencia unifamiliar

e GVIIIL: Huertos familiares

e GVIII2: Crianza animales menores

e GVIII3: Invernaderos

e GVIl4: Depositos de abono organico

e GVIIIS: Almacenamiento de material y productos

e GVIIé: Residencia unifamiliar

e HI Ganaderia

e HIl:  Establos

e HIII: Piscicultura

e HIIII: Instalaciones para cria de especies de agua dulce

e HII2: Almacenamiento de material y productos

e HIV: Crianza Industrial

e HIVI: Animales menores: aves de corral, cuyes. cerdos

e HIV2: Almacenamiento de material y productos

e HIV3: Depositos de abono organico

e HIV4: Residencia unifamiliar

e HVI: Construcciones ligadas a ganaderia

e HVIIl: Almacenamiento de material y productos

e HVI2: Infraestructura de produccion de leche

e HVI3: Edificaciones de primera transformacién de producto

e HVI4: Depositos de abono organico

e HVIS: Residencia unifamiliar

o JI: Industrial bajo impacto y sus subcategorias

o JII: Industrial mediano impacto y sus subcategorias, exceptuando las subcategorias
designadas en las condicionadas

e JII:  Industrial alto impacto y sus subcategorias

¢« K: Proyectos Estratégicos y sus subcategorias KI y KII

o L: Minera

e LI Libre aprovechamiento de material para la construccion

e LIlI: Instalacion y operacion de trituradores de material pétreo y otros minerales

e LII:  Almacenamiento, transporte y comercializacion

e M: Urbano y sus subcategorias, exceptuando las subcategorias designadas en las

condicionadas.

Articulo 21.- Zona Pecuaria.- Son areas destinadas para la cria y cuidados de animales de granja. Son
suelos sin limitaciones importantes, se puede trabajar sin mayores preocupaciones, solamente debe
cuidarse la degradacion fisica y la fertilidad. Sin embargo se deben tomar medidas de proteccion contra
la erosion hidrica, mediante el mantenimiento de la cobertura vegetal natural en las riberas de los rios.
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Articulo 22.- Uso de zona Pecuaria.- Esta categoria se refiere a los territorios localizados
mayoritariamente a lo largo de la red estatal desde Papallacta hasta la Y de Baeza, Borja y Cosanga. e
incluye los sectores rurales de Las Caucheras y Sumaco con pendiente entre 0-50%, Incluyen
principalmente pastos. Los usos asignados para estas areas son los siguientes: Ver Anexo 3.

Principal:

H:
HI:
HII:
HIII:

HIIII:
HIII2:

HIV:

HIV1:
HIV2:
HIV3:
HIV4:

HV:
HVI:

HVII:
HVI2:
HVI3:
HVI14:
HVIS:

Compatible:

BII:
(010§
CII2:
CIII:
CIV:
DIII:
EIl:
EILI:
EIII:
EV:
EVI:
EVII:
F:

FI:
G:
GIL:
GII:

Pecuaria

Ganaderia

Establos

Piscicultura

Instalaciones para cria de especies de agua dulce
Almacenamiento de material y productos
Crianza Industrial

Animales menores: aves de corral, cuyes, cerdos
Almacenamiento de material y productos
Depositos de abono organico

Residencia unifamiliar

Pastos (henos v cortes de igualacion)
Construcciones ligadas a ganaderia
Almacenamiento de material y productos
Infraestructura de produccion de leche
Edificaciones de primera transformacién de producto
Depositos de abono organico

Residencia unifamiliar

Desarrollo sostenible

Proteccion de cuerpos de agua. arroyos y cursos de agua para riego
Ojos y de agua para consumo humano

Corredor ecologico

Desarrollo sostenible

Reforestacion nativa

Excursionismo y observacion

Camping

Pesca recreativa/ deportiva

Turismo comunitario

Bicicleta de montana., Motocross y especialidades
Deportes ecuestres

Forestal

Forestal de Proteccion

Agricola

Viveros

Arbustos medicinales
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e GIIL [nvernaderos

e GIV: Arboricultura y frutales

e GV: Cultivos ciclo corto y mediano

e GVI: Cultivos largo plazo y permanente

e GVII: Construcciones ligadas a agricultura

e GVIII: Almacenamiento de material y productos

e GVII2: Infraestructura de transformacion de regadio

e GVII3: Edificaciones de primera transformacion de producto

e GVIi4: Depositos de abono organico

e GVIIS: Residencia unifamiliar

e GVIIL Quintas, fincas integrales

e GVIIII: Huertos familiares

e GVIII2: Crianza animales menores

e GVIII3: Invernaderos

e GVII4: Depositos de abono organico

e GVIIIS: Almacenamiento de material y productos

e  GVIlle6: Residencia unifamiliar

Condicionado:

o JL Industrial Bajo impacto y sus subcategorias desde JI11-J142

o JII2: Estaciones de servicio (gasolinera) con lubricadora y lavadora

e Jll6: Teleféricos, aerosillas y similares

o JII2: Pasteurizadora y lacteos mayor a 10000 I/dia

o JII3: Camales de 100 a 500 animales/mes

o JIIIS: Corte y preservacion de madera

o MiI7.4: Instalaciones y cuarteles militares y policia, penitenciarias, carceles

e MIIL.2: Subestaciones y estaciones de energia eléctrica

e MIIL3: Estaciones radioeléctricas centrales, y base celular de fijo y movil de

telecomunicaciones

e MIIl.14: Alojamiento (hoteles, hostales)

e MII3.1: Moteles, casas de citas, prostibulos, cabarets

e MIVI: Areas de proteccion (cuerpos de agua, arroyos y quebradas)

Prohibidos:

o FIL Forestal de Produccion

e FIII Construcciones ligadas a forestacion

o JIL Industrial mediano impacto y sus subcategorias exceptuando las consideradas

en las condicionadas

o JIIL Industrial Alto impacto y sus subcategorias desde JIII1-JI1126

o K: Proyectos Estratégicos y sus subcategorias KI y KII

e L: Minera

e LI Libre aprovechamiento de material para la construccion

e LIi: Instalacion y operacion de trituradores de material pétreo y otros minerales.
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Articulo 23.- Zona Agricola.- Son 4reas con aptitud para cultivos agricolas sin mayores limitaciones de
pendiente, profundidad, pedregosidad o drenaje. Permiten cultivos agricolas en monocultivo o asociados
en forma intensiva de ser el caso extensivo y no requieren o, demanden muy pocas practicas de suelos.

LII:
M:

condicionadas

Almacenamiento, transporte y comercializacion

Urbano y sus subcategorias, exceptuando las subcategorias designadas en las

Pueden ser objeto de mecanizacion.

Articulo 24.- Uso de zona Agricola.- Son las areas localizadas en las zonas bajas de las
parroquias San Francisco de Borja y Sumaco en las zonas cercanas al rio Quijos, en las que se puede
implementar proyectos productivos a gran escala. Los usos asignados para estas areas son los siguientes:

Ver Anexo 3.

Principal:

G:

GI:
GII:
GIIL:
GIV:
GV:
GVI:
GVII:
GVIII:
GVII2:
GVII3:
GVIl4:
GVIIs:
GVIIIL:

GVIIII:
GVIII2:
GVIII3:
GVIIl4:
GVIIIS:
GVllié:

Compatible:

BII:
CIIl1:
CII2:
CIII:
CIV:
DIII:
El:

Agricola

Viveros

Arbustos medicinales

Invernaderos

Arboricultura y frutales

Cultivos ciclo corto y mediano

Cultivos largo plazo y permanente
Construcciones ligadas a agricultura
Almacenamiento de material y productos
Infraestructura de transformacion de regadio
Edificaciones de primera transformacion de producto
Depositos de abono organico

Residencia unifamiliar

Quintas, fincas integrales

Huertos familiares

Crianza animales menores

Invernaderos

Depositos de abono organico
Almacenamiento de material y productos
Residencia unifamiliar

Desarrollo sostenible

Proteccion de cuerpos de agua, arroyos y cursos de agua para riego
Proteccion de ojos v de agua para consumo humano

Corredor ecologico

Desarrollo sostenible

Reforestacion nativa

Excursionismo y observacion
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e EII Camping

e EIII Pesca recreativa/ deportiva

e EV: Turismo comunitario

e EVI Bicicleta de montana, Motocross y especialidades

e EVIL Deportes ecuestres

o F: Forestal

e FI Forestal de Proteccion

e H: Pecuaria

e HI: Ganaderia

e HIL Establos

e HIIL Piscicultura

e HIIIIL: Instalaciones para cria de especies de agua duice

e HII2: Almacenamiento de material y productos

e HIV: Crianza Industrial

e HIVI: Animales menores: aves de corral, cuyes, cerdos

e HIV2: Almacenamiento de material y productos

e HIV3: Depositos de abono organico

e HIV4: Residencia unifamiliar

e HV: Pastos (henos y cortes de igualacion)

e HVI Construcciones ligadas a ganaderia

e HVIIL: Almacenamiento de material y productos

e HVI2: Infraestructura de produccion de leche

e HVI3: Edificaciones de primera transformacion de producto

e HVI4: Depositos de abono organico

e HVIS: Residencia unifamiliar

Condicionado:

e JL Industrial bajo impacto y sus subcategorias desde JI1-J142

o JII2: Estaciones de servicio (gasolinera) con lubricadora y lavadora

e Jli6: Teleféricos, aerosillas y similares

o JIN2: Pasteurizadora y lacteos mayor a 10000 l/dia

e JI3: Camales de 100 a 500 animales/mes

o JIIIS: Corte y preservacion de madera

e MIl7.4: Instalaciones y cuarteles militares y policia, penitenciarias, carceles

e MIIIL2: Subestaciones y estaciones de energia eléctrica

e MIIL.3: Estaciones radioeléctricas centrales, y base celular de fijo y movil de

telecomunicaciones

o MIII.14: Alojamiento (hoteles, hostales)

o MII3.1: Moteles, casas de citas, prostibulos, cabarets

e MIVI: Areas de proteccion (cuerpos de agua, arroyos y quebradas)

Prohibidos:
e FII Forestal de Produccion
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Industrial mediano impacto y sus subcategoriasexceptuando las consideradas en

Industrial Alto impacto y sus subcategorias desde JIII1-JII126

Proyectos Estratégicos y sus subcategorias K1y KII

Minera

Libre aprovechamiento de material para la construccion

Instalacion y operacion de trituradores de material pétreo y otros minerales
Almacenamiento, transporte y comercializacion

Urbano y sus subcategorias, exceptuando las subcategorias designadas en las

o JII:
las condicionadas
o JIII:
o K:
o L
o LI
e LII:
o LI
e M:
condicionadas

Articulo 25.- Zona de Recreacion y Turismo.-Estas areas son sectores donde se presenta belleza
escénica, actividades para el esparcimiento de los espacios naturales, sectores urbanos y comunales que
resulten un atractivo de visita.

Articulo 26.- Uso de zona de recreacion y turismo.-Los sectores de turismo se presentan en general en
todo el Cantén incluyendo areas urbanas y rurales. Los usos asignados para recreacion y turismo son los
siguientes: Ver Anexo 3.

Principal:

o E:

e« EI

e EII:

e EIIIL
e EIV:
e EV:

e EVLIL
e EVIL
e EVIIL
s EIX:
s MI2:
o MI2.1:
o MI2.2:
o MI5:
o MIS.I:
e MIS5.2:
e MI5.3:
e Mi6.1:
e MIIO:
e MIl2:
e MIIl.14:
e MiIll.l6:
o MIIII:
o  MIII2:

Recreacion y Turismo

Excursionismo y observacion

Camping

Pesca recreativa/ deportiva

Deportes de riesgo (escalada/ rapel)

Turismo comunitario

Bicicleta de montafia, Motocross y especialidades
Deportes ecuestres

Canoismo, rafting, tubing o kayaking

Andinismo, trekking

Cultural

Bibliotecas, museos, galerias, teatros, auditorios, cines
Plazas. parques historicos, monumentos

Recreativo y Deportes

Parques infantiles, canchas multiples

Estadios, galleras y plaza de toros, centros de espectaculos coliseos
Gimnasios, polideportivos. piscinas

Capillas, iglesias, centros de cultos, mezquitas, templos ancestrales
Transporte y sus subcategorias

Higiene y sus subcategorias

Alojamiento (hoteles, hostales)

Agencias de Turismo viajes

Areas historicas

Zonas arqueologicas
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e  MIII3: Hitos arqueologicos urbanos

Compatible:

e B: Areas Protegidas Nacionales v sus subcategorias

o (G Conservacion Ambiental y sus subcategorias

e D Regeneracion y mejora y sus subcategorias

s FI: Forestal de Proteccion

e FII: Forestal de Produccion

e G Agricola y sus subcategorias

e H: Pecuaria y sus subcategorias

o« Ml Equipamiento y sus subcategorias

e  MIIL2: Comercial y sus subcategorias

e MIV: Proteccion ecologica y sus subcategorias
Condicionado:

o Industrial y sus subcategorias

e M: Urbano y sus subcategorias, exceptuando las subcategorias designadas en las

principales y compatibles

e K Proyectos Estrategicos y sus subcategorias KI y KII

o L: Minera y sus subcategorias
Prohibidos:

e A: Riesgos Naturales y Antropicos

Articulo 27.- Zona Urbana.-Se define como un area poblada densamente en una superficie reducida,
donde se facilitan los servicios publicos, existen mayores expectativas de vida de las personas; el
empleo no primario tiene una menor presencia y por tanto existe un precio de superficie mas elevado.

Articulo 28.-Uso de zona Urbana.-Esta categoria se refiere a los territorios localizados en los
centros poblados y areas de expansion urbana. Los usos asignados para estas areas son los siguientes:
Ver Anexo 3.

Principal:

e M: Urbano

e MI: Equipamiento

o MIl: Educacion

e MIl.1: Preescolar, escolar (ed. basica)

e MI.2: Colegios, secundarias y unidad educativas

e MII.3: Institutos técnicos. escuelas taller, centros artesanales y ocupacionales
e MIl.4: Institutos de educacion especial

o MIl.S: [nstitutos de educacion superior
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MI1.6: Centros de interpretacion

MI2: Cultural

MI2.1: Bibliotecas, museos, galerias, teatros, auditorios, cines

MI2.2: Plazas, parques historicos, monumentos

MI3: Salud

MI3.1: Subcentros de salud y dispensarios médicos

MI3.2: Hospital basico y clinicas maximo 15 camas de hospitalizacion

MI3.3: Hospital y clinica de especialidades mas de 20 camas de hospitalizacion

MI4: Bienestar social

MI4.1: Centros infantiles, guarderias

MI4.2: Centros de asistencia social (centros de atencion al adulto mayor. centros de
reposo, orfanatos, rehabilitacion juvenil y de adicciones)

MI4.3: Albergues

MI5: Recreativo y deportes

MI5.1: Parques infantiles, canchas multiples

MI5.2: Estadios, galleras y plaza de toros, centros de espectaculos coliseos

MI5.3: Gimnasios, polideportivos, piscinas

Mieé: Religioso

MI6.1: Capillas, iglesias, centros de cultos, mezquitas, sinagogas, templos ancestrales
MI7: Seguridad

MI7.1: UPC, Unidad Control Ambiental

MI7.2: Estacion de bomberos

MI7.3: Cuarteles de policia y centros de detencion provisional

MI8: Administracion publica

MIS8.1: Dependencias municipales y recaudacion de servicios publicos, comisaria,
fiscalia, notaria

MI8.2: Colegios de profesionales, sedes gremiales

MI8.3: Cedes principales de entidades piblicas, centros administrativos nacionales y
sectoriales

MI9: Servicio funerario

MI9.1: Venta de atatdes y salas de velacion

MI10: Transporte

MI10.1: Estacion de taxis y camionetas

MI10.2: Parada de buses

MI10.3: Estacionamiento de vehiculos livianos. motorizados y no motorizados

MI110.4: Terminales locales de transferencia de transporte publico

MI10.5: Terminales de buses interprovinciales y de carga

MIl11: Infraestructura

MI11.1: Estaciones de bombeo de agua. tanques de agua, plantas de tratamiento de aguas
residuales, plantas potabilizadoras y tratamiento

MI11.2: Subestaciones y estaciones de energia eléctrica

MI11.3: Estaciones radioeléctricas centrales, y base celular de fijo y movil de

telecomunicaciones
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e MII2: Higiene

e MII2.I: Baterias sanitarias y lavanderias publicas

e MIIL Mixtos

e  MIIl: Servicios

e MIIL.I: Plomeria, calefaccion aire acondicionado

e MIll.2: Pintura y arreglo de paredes

e MIIL.3: Gypsum. azulejos, mamposteria

e MiIll4: Instalacion de alfombras y pisos

e MIIL.S: Perforacion de pozos de agua

e MIIl.6: Estructuras metalicas y vidrios

e MIIL.7: Costureras, sastrerias.

e MIII.8: Consultorios médicos y dentales

e MIIL9: Reparaciones de joyas, relojes, electrodomésticos, electricistas

e MIIL.10: Oficinas de servicios profesionales (privados)

e MIIL.11: Agencias bancarias, cajas de ahorros y financieras

e MII.12: Cambios de aceite, lavadora, mecéanica automotriz liviana, vulcanizadoras

o MIII.13: Mecanica de bicicletas y eléctrica

o MiIIl.14: Alojamiento (hoteles, hostales)

e MII.1S: Servicios de transporte sedes y comunicaciones

e MIIl.16: Agencias de Turismo viajes

e MIIIT7: Servicios de Internet

e MIIL.I8: Compaiiias de seguridad

e MII2: Comercial

e MIL2.1: Abarrotes y viveres en general

e MII2.2: Farmacias y boticas

e MII2.3: Ferreterias

e MII2.4: Papelerias. venta de revistas y periddicos

e MII2.5: Copiadoras

e  MII2.6: Alquiler y venta de videos

e MII2.7: Florerias

e MII2.8: Frigorificos, carnicerias, fruterias

o  MII2.9: Panaderias, pastelerias y confiteria, heladeria

e MII2.10: Restaurantes con venta restringida de bebidas alcohélicas y cafeterias, comida
rapida

e MII2.11: Venta de licores

e MII2.12: Centros de diversion, bares y discotecas, billares con venta de licor, salas de
proyeccion.

e MII2.13: Repuestos automotrices

e MI2.14: Almacenes de ropa, zapatos, joyas, bisuteria, muebles, entre otros

e MII2.15: Distribuidores en general

e MIIL Patrimonial-cultural

e MiIlll: Areas historicas

o  MII2: Zonas arqueoldgicas
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e  MIII3:
e MIV:

e MIVI:
e MIV2:
e MV:

e MVI:
e MV2:
e MV3:

Compatible:

o IC:

e D

e EI

e EII:

e EV:

e EVI

e EVIL

e GVIII:

e GVIIS:

e GVIII:

o GVII2:

e GVIIIS:

o GVIll6:

e HIII2:

e HIV2:

e HIV4:

e HVIS:
Condicionado:

e FIL

e G:

e H:

e JI

o JII2:

o JIl6:

o JIIl4:

e JIII8:

o JII32:

o MI7.4:

e MII3:

e MII3.1

Hitos arqueologicos urbanos

Proteccion ecologica

Areas de proteccion (cuerpos de agua, arroyos y quebradas)

Areas de proteccion de manejo de laderas urbanas

Residencial

Residencial con presencia limitada de comercios menores

Residencial con presencia limitada de comercios y servicios menores
Residencial con presencia limitada de comercios y servicios de medianos.

Conservacién Ambiental y sus subcategorias
Regeneracion y mejora y sus subcategorias
Excursionismo y observacion

Camping

Turismo comunitario

Bicicleta de montafia, Motocross y especialidades
Deportes ecuestres

Almacenamiento de material y productos
Residencia unifamiliar

Huertos familiares

Crianza animales menores

Almacenamiento de material y productos
Residencia unifamiliar

Almacenamiento de material y productos
Almacenamiento de material y productos
Residencia unifamiliar

Residencia unifamiliar

Forestal de Proteccion

Agricola y sus subcategorias, exceptuando las consideradas en las compatibles
Pecuaria y sus subcategorias, exceptuando las consideradas en las compatibles
Industrial Bajo impacto y sus subcategorias desde JI1-J142

Estaciones de servicio (gasolinera) con lubricadora y lavadora

Pasteurizadora y lacteos mayor a 10000 I/dia

Produccion y proceso de café y té

Corte y preservacion de madera

Exequias con crematorio

Instalaciones y cuarteles militares y policia. penitenciarias, carceles
Comercial restringido

Moteles, casas de citas, prostibulos, cabarets
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e MII3.2: Talleres servicios y venta especializadas para industria

e MII3.3: Comercio en general agrupado, centro de abastos > 5000 m”

e MII3.4: Venta de vehiculos

e MII3.5: Complejos hoteleros

Prohibidos:

e A: Riesgos naturales y antropicos

« B: Areas Protegidas Nacionales y sus subcategorias

e E: Recreacion y Turismo y sus subcategorias, exceptuando las consideradas en las
compatibles

o Fs Forestal y sus subcategorias exceptuando las consideradas en las condicionadas

e JII Industrial mediano impacto y sus subcategorias exceptuando las consideradas
en las condicionadas

o JII: Industrial Alto impacto y sus subcategorias desde JIIT1-J11126

o K Proyectos Estratégicos y sus subcategorias

e L Minera y sus subcategorias

Articulo 29.- Cuadro de compatibilidades en las areas urbanas.- El siguiente cuadro muestra las
compatibilidades, condiciones y prohibiciones entre los usos del suelo dentro del area urbana:

Principal I Compatible Condicionado Prohibidos }
MI: Equipamiento MIII, MIV MII, MII2 MV, MIl1
MI1: Educacion MI2 - M6, MI8, | MIll, MI3, MiI6, | MV, MIIl, MII2.2-
| MI10 - MI12 MI8, MI7, MIL2, | 2.8, MII2.11-2.15,
MI11.3, MIV, | MI7.3, M17.4
MII1.17
MI2: Cultural MI1, Mi4, MI5, MI6. | ML, MIV, MIIL.11, | MV, MIll, MIIl,
MI12, MIII MII1.16, MII2.1, | MII2, MI7.3, MI7.4,
MII2.4, MII2.10 MII3 |
MI3: Salud MI, MII1.8, MII2.1, | MIl, MI2, MI5, MI8, | MV, MI7.3, MI74, |
MII2.2, MII2.5, | MI10, MIIL, MIII, | MIL1, MIV, MII1.12,
MII2.7 MII2, MI11.3 MII2.10-2.12, MII3,
. MV
| MI4: Bienestar social | ML, MIII MI7, MI9, MI10, MV, MIll, MIII,
MI11.3, MIV, MII2.10-2.12, MII3
MII1.17, MII2
MI5: Recreativo y | MI, MIII, MI11.1 MIV, MI3, M17, MV, MI7.3, MI74,
deportes i MI10. MI11.3, MI9, MI1l, MIII,
MII1.17, MII2 4, MII2, MII3
MII2.7
MI6: Religioso MI, MIIl, MII2.1, | MI7, MI8, MI10, MV, MIV, MI73,
MII2.7 MI11.3, MII2.9 MI7.4, MI11, MIII,
MII2, MII3
| MI7: Seguridad MIl1.1, MI10, MI8. | MI11.1, MI10, MI8, | MV, MIIl, MII2,
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Principal Compatible Condicionado Prohibidos
MI12 MI12 MII3, MIV
MI8: Administracion | MI, MI11.1, MII1.10, | MI1, MI2, MI3, MI6, | MV, MIlI, MII1,
publica MII1.11,  MIIL.15, | MI9, MI11.3, MII2.4, | MII2, MII3, MIV
MII1.17, MII2.1, | MII2.10
MII2.5, MIII
MI9: Servicio | MI2. MI3, MI6, | MI, MI11.3, MII2.1, | MIl1, MIIl, MIIL2,
funerario MI12, MII2.2, | MII2.4 MII3. MIV, MV
MII2.7, MIII
MI10: Transporte MIl, MI7. MI8, | MIIL MII3, MI, MV, MIV, MIlIl,

MI11.1, MI12

MI11.3, MII.11,
MII1.15, MII1.16,
MII2

MII1

MI11: Infraestructura | MII1, MII2 MV, MI1, MI7, MV. MIV, MI3,
MI12, MIV, MII3 MI11

MI12: Higiene MIII, ML, MII1, MII2 | MV, MIV, MII3, MIV
MIl11

MII: Mixto MIII, MV, Ml MIV

MII1: Servicios MI12, MII2 MV. MIIL, MII3, | MIV, MI6, MI7,
MIli4, M1 MI9, MII3.1, MII3.2,

MII3.5

MII2: Comercial MI12, MII1, MI11 MV, MIIl, MII3, | MIV, MII3.1, MII3.2,
MIl4, MI MII3.5

MII3: Comercial | MI7. MI9, MI10, J, | MIl4, MI5, MI8, | MIIL, MIV, MV, MI

restringido MI12, MII1, MII2.3, | MI11, MII2

MII2.10-2.13

MIl4: Comercial y MV, ML, MI12, MII1 | MIIL, MIV

servicios especial

MIII: Patrimonial- | MIV MV MI11

cultural

MIII1: Areas | Ml MI3, MI7. MI10, | MII3

historicas MII4. MIT1, MII2

MIII2: Zonas | Ml MI3, MI7, MII0, | MII3

arqueologicas MIi4, MIl1, MII2

MIII3: Hitos | Ml MI3, MI7, MII10, | MII3

arqueologicos MIl4, MIl1, MII2

urbanos

MIV: Proteccion | MIII MI MV, MIl, MI3, MIé,

ecoldgica MI7, MIS8, MI9,

MI10

MIV1: areas de | MIV2, MIII MI MV, MII, MI3, MIé,

proteccion  (cuerpos MI7, MI8, MI9,

de agua, arroyos y MI10

quebradas).
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' Principal ' Compatible Condicionado Prohibidos "”Y'i‘v -
MIV2:  areas de | MIVI, MII11.] MI, MV, MII, MlII J‘
proteccion de manejo |
de laderas urbanas |

. MV: Residencial MIIL, MII, MI12 - MI, MIV ﬁ

[ MV1: Residencial | MIII3, MII2.1, | MIII1, MII2, MII2, | MIV, MI, MII2.10- |

E con presencia | MI12.2, MII2.4, | MII1.10,  MIIL.16, | 2.15, MII3. MII4, |

' limitada de comercios | MII2.5, MI12.9 MII1.17, MV2, MV3 | MIlI
menores
MV2: Residencial | MIII3.,  MII2.1-2.9, | MIII1, MIIZ, | MIV, ML,  MII3,
con presencia | MII1.16,  MIII.17, | MII2.11,  MII2.14, | MII4, MII2.12,
limitada de comercios | MV 1, MII1.7 MIR2.13,  MIIL.14, | MII2.15, MII1,
Y Servicios menores MII1.15, MII1.4, | MII2.10 |

MII1L.9, MIIL.10, | '
MV3
MV3: Residencial | MIII3, MII2.1- | MIIIL, MII2, | MIV, ML MIL2.12,
con presencia | MII2.9, MV1, MV2, | MII2.10-2.14, MII2.15, MI14, MII3, |
limitada de comercios | MII1.4, MII1.7- | MII1.2, MII1.3, | MII1.5, MII1.6,
y servicios medianos | MII1.10,  MII1.15- | MIII.1, MIIL. 11, | MII1.12, MII1.18 “
| 1.17 MII1.13, MII1.14 1

Articulo30.- MII4 Comercial y Servicio especial.- Esta subcategoria dentro los mixtos se refiere a la
_ ubicada en el plazoleta 5 de marzo en Baeza, donde los lotes son menores a los recomendados,
\ presentando areas menores a 100 m”, por lo que esta categoria tendra un tratamiento especial como zona
inica dentro del canton Quijos, se prohibe la subdivision de estos.

Articulo 31.- Zona Industrial.-Se define como un area destinada a operaciones de produccion
industrial manufacturera que conllevan procesos como: almacenamiento, reparaciones, manufacturas,
tecnologias, bodegaje entre otros.

¢ Industrial bajo impacto: corresponde a las industrias o talleres pequefios que no generan
molestias ocasionadas por ruidos menores, malos olores, contaminacion, movimiento excesivo
de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales;

e Industrial mediano impacto: corresponde a industrias que producen ruido, vibracion y olores,
condicionados o no compatibles con usos de suelo residencial (vulcanizadores, aserraderos,
mecanicas semipesadas y pesadas); y,

e Industrial alto impacto: corresponde a las industrias peligrosas por el manejo de productos
radioactivos, toxicos, combustibles o explosivos, su localizacion debe ser particularizada.

Articulo 32.- Uso de zona Industrial.- Esta categoria se refiere a los territorios localizados en
areas muy especificas, sector la Y de Baeza y el sector Campo Libre en Borja y la entrada al centro
poblado de Sumaco todos asentados en la via Interoceanica. Los usos asignados para estas areas son los
siguientes: Ver Anexo 3.
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JI:
JI:
JI2:
JI3:
J14:
JIS:
Jl6:
JI7:
JI8:
JI9:
JI10:
JIT:
JI12:
JI13:
J14:
JI1S:
JI16:
M17:
JI18:
J119:
J120:
213

JI22:
J123:
J124:
JI25:
J126:
JI27:
estructurales
JI28:
JI29:
JI30:
JI31:
JI32:
JI33:
JI34:
JI35:
JI36:
JI37:
JI38:
JI39:

Industrial
Bajo impacto

Laboratorios de analisis de vegetales, animales, agua, suelo plaguicidas, etc.

Depésito y distribucion de GLP 3000 a 500 unidades
Molienda de harina y similares

Piladoras

Secado de granos

Pasteurizadora y lacteos menor a 10000 I/dia

Camales menor a 100 animales/mes

Panificadoras y pastelerias

Produccion de galletas y fideos

Produccion de conservas y sopas

Produccion de fibras e hilos crudos, texturizados y lanas
Produccion de telas planas y de punto

Produccion de alfombras y tapetes

Produccion de cortinas, paferia, lonas, cuerdas y otros
Produccion de prendas y ropas tejidas

Texturizado y tinturado de piel y cuero

Confeccion de zapatos. caucho y cuero

Embotelladora de agua y hielo

Produccion de jarabes y concentrados

Aserraderos

Fabricas de madera reconstruida, chapa, madera terciada, cornisas, modulares y
pallets de madera

Imprentas

Produccion de ladrillos y tejas menor a 2000 unidades/mes
Produccion de jabones y compuestos de limpieza y aseo
Produccion de tintas de impresora

Construccion de Forja y estampado de metales

Produccién de herramientas de mano, ornamentales,

Produccion de calderas, tanques y contenedores
Produccion de resortes, alambres, tuercas, pernos, etc
Produccion de muebles de hogar y oficina
Elaboracion de joyeria y plateria

Elaboracion de juguetes y juegos

Elaboracion de sefialética

Instalacion de Repetidores de television
Instalacion de Antenas de radio

Instalacion de Antenas base de celular
Mecanica automotriz y vulcanizadora
Lavanderia y tintoreria

Exequias sin crematorio

arquitectonicos 'y
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e JI40:
e Jl41:
o JI42:
e JII:

e JIII:
o JII2:
e JII3:
o Jll4:
o JII5:
e Jll6:
o JII7:
o JII8:
e JII9:
e JI10:
e JIII:
o JI2:
e JIII3:
o Jlll4:
o JIIS:
o Jlll6:
o JII7:
o JIIIS:
e JIIIO:
e JII20:
o JII21:

alcohol

o JII22:
o JII23:
o JlI24:
e JII25:
o JII26:
e JII27:
e JII28:
e JII29:
e JII30:
o JII31:
s JII32:
e JII33:
o JII34:
o JIII:
e JIIII:
o JII2:

| Baeza - Quijos - Napo

| Av. Los Quijos y 17 de Enero
Teléfono: 06 2 320 158
Telefax: 06 2 320 002

= . a
\\Lafuta del agu

Almacenamiento de desechos no peligroso y organicos
Repartos militares y policiales sin polvorines

Rellenos sanitarios y botaderos

Mediano impacto

Termoeléctricas

Estaciones de servicio (gasolinera) con lubricadora y lavadora

Escombreras

Repartos militares y policiales con polvorines
Helipuertos

Teleféricos, aerosillas y similares
Elaboracion de alimentos para animales

Extraccion y produccion y refinacion de aceites y grasas animales

Produccion de confites y chocolates
Produccion de comidas congeladas
Produccion de alimentos secos deshidratados
Pasteurizadora y lacteos mayor a 10000 I/dia
Camales de 100 a 500 animales/mes
Produccion y proceso de café y té

Produccion de otros tipos de alimentos y bebidas sin alcohol

Produccion de sazonadores y aderezos

Produccion de telas de revestimiento con titulacion y estampados

Corte y preservacion de madera

Produccion de ladrillos y tejas 50000 y 20000 unidades/mes

Produccion de tintes y pigmentos sintéticos
Produccion de quimicos de base organicos, madera,

gomas, crudo ciclico y

Formulacion de fertilizantes nitrogenados, fosfatados y base de potasio

Formulacion de pinturas, recubrimientos y adhesivos

Produccion de plasticos fundas, tuberia, espuma, botellas, etc.

Produccion de alfareria, ceramica y griferia
Produccion de vidrio y sus derivados

Produccion de alumina y aluminio

Produccion de hardware, componentes electronicos

Produccion de maquinaria agricola, construccion petrdleo, gas, etc.

Produccion de colchones
Produccion de equipo medico
Exequias con crematorio

Almacenamiento, recoleccion y eliminacion de desechos especiales

Produccion de electrodomésticos

Alto Impacto

Desarrollo y produccion de hidrocarburos
Industrializacion de hidrocarburos

A

A;/
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o JII3: Almacenamiento y transporte de hidrocarburos y sus derivados (estaciones de
bombeo y poliductos, oleoductos, gasoductos

o JIII4: Centro de acopio y transporte de GLP mayor a 3000 cilindros

e JIIIS: Fabricacion de productos de petroleo y carbon. (asfalto, aceites, grasas y
carbon)

e JlIlI6: Fabricas con almacenamiento de combustible liquido hasta 600 gal

e JII7: Extraccion y refinacion de aceites y grasas vegetales

o JIIIS: Produccion y proceso de aziicar

e JIIIY: Camales produccion mayor a 500 animales/mes

e JII0: Produccion de bebidas gaseosas

o Q) Produccion de bebidas alcoholicas

o JIINI2: Produccion de tabaco, cigarrillos y derivados

o JIIII3: Produccion de papel (molinos, pulpa, sanitario, celulosa y carbon vegetal)

o JIIIl4: Produccion de ladrillos y tejas mayor a 50000 unidades/mes

e JIIIS: Produccion de petroquimicos y gas industrial

e JlIIl6: Quimicos a base inorganica (cloro, carbon activado, elastomeros y peroxidos)

e JIIT: Produccién de cauchos sintético y resinas (fibras, filamentos artificiales y
sintéticas)

o JIIIIS: Produccion de explosivos y pirotecnias

e JIIIY: Procesamiento de cauchos (llantas, reencauchado, correas mangueras y otros).

e JII20: Produccion de hormigon, carbonatos y cementos

o JII21: Produccion de abrasivos

e JI22: Produccion de hierro, acero y ferroabraciones

e JII23: Fundidoras de metales y aleaciones

o JII24: Produccion y ensamble automotriz. motores, partes

e JIII25: Almacenamiento, recoleccion eliminacion de desechos peligrosos

e JIII26: Gestion de sustancias quimicas peligrosas

Compatible:

e C: Conservacion Ambiental y sus subcategorias

e D: Regeneracion y mejora y sus subcategorias

e MIl.3: Institutos técnicos, escuelas taller, centros artesanales y ocupacionales
e MI7.1: UPC, Unidad Control Ambiental

e MI7.2: Estacion de bomberos

e MI7.3: Cuarteles de policia y centros de detencion provisional
e MIIO: Transporte y sus subcategorias

e MIIlL: Infraestructura y sus subcategorias

e MII2: Higiene y sus subcategorias

e MII.I: Plomeria, calefaccion aire acondicionado

e MIIL.2: Pintura y arreglo de paredes

e MIIL3: Gypsum, azulejos, mamposteria

e MIIl.4: Instalacion de alfombras y pisos

e MIIL.S: Perforacion de pozos de agua
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e MIll.6: Estructuras metélicas y vidrios
e MIIL7: Costureras, sastrerias
e MIIL.9: Reparaciones de joyas, relojes, electrodomésticos, electricistas
e MIII.10: Oficinas de servicios profesionales (privados)
e MIIL.II: Agencias bancarias, cajas de ahorros y financieras
e MIIL.12: Cambios de aceite, lavadora, mecanica automotriz liviana, vulcanizadoras
e MIIIL.13: Mecanica de bicicletas y eléctrica
e MIIL.17: Servicios de Internet
, e MIIL.18: Compaiiias de seguridad
g ’ e MII2.3: Ferreterias
1] e MI2.5: Copiadoras
| { e MII2.9: Panaderias, pastelerias y confiteria, heladeria
H e MII2.10: Restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas y cafeterias. comida
; rapida
e MI2.12: Centros de diversion, bares y discotecas, billares con venta de licor, salas de
proyeccion
e MII2.13: Repuestos automotrices
e MII2.15: Distribuidores en general
e  MII3: Comercial restringido
e MI3.1: Moteles, casas de citas, prostibulos, cabarets
e MII3.2: Talleres servicios y venta especializadas para industria
o MII3.3: Comercio en general agrupado, centro de abastos > 5000 m’
e MII3.4: Venta de vehiculos
e MII3.S: Complejos hoteleros
Condicionado:
e EL Excursionismo y observacion
e EV: Turismo comunitario
e FIIL Construcciones ligadas a forestacion y sus subcategorias
e G Agricola y sus subcategorias.
e H: Pecuaria y sus subcategorias.
e MIL.S: Institutos de educacion superior
e MI2.1: Bibliotecas, museos, galerias, teatros, auditorios, cines
i e MI3.1: Subcentros de salud y dispensarios médicos
; | e MI4.1: Centros infantiles, guarderias
o Mi4.2: Centros de asistencia social (centros de atencion al adulto mayor, centros de
reposo. orfanatos, rehabilitacion juvenil y de adicciones)
e MI4.3: Albergues
e MIS.1: Parques infantiles, canchas multiples
e MI7.4: Instalaciones y cuarteles militares y policia. penitenciarias, carceles
e MIS: Administracion publica y sus subcategorias
e  MI9: Servicio funerario y subcategorias
e MIS.1: Venta de ataudes y salas de velacion
Baeza - Quijos - Napo A
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o MIIl.14: Alojamiento (hoteles, hostales)

e MIILIS: Servicios de transporte sedes y comunicaciones

e MIIl.16: Agencias de Turismo viajes

e MII2.1: Abarrotes y viveres en general

e MI2.2: Farmacias y boticas

o MII2.4: Papelerias, venta de revistas y periddicos

e MII2.11: Venta de licores

o MII2.14: Almacenes de ropa, zapatos, joyas, bisuteria, muebles, entre otros

e MVI: Residencial con presencia limitada de comercios menores

e MV2: Residencial con presencia limitada de comercios y servicios menores
Prohibidos:

o A Riesgos naturales y antropicos.

e B: Areas Protegidas Nacionales y sus subcategorias

e E: Recreacion y Turismo y sus subcategorias, exceptuando las consideradas en las

condicionadas

e [F; Forestal y sus subcategorias exceptuando las consideradas en las condicionadas

e K: Proyectos Estratégicos y sus subcategorias

e L: Minera y sus subcategorias

e M: Urbano y sus subcategorias, exceptuando las consideradas en las compatibles y

condicionadas

Articulo 33.- Zona de Proyectos Estratégicos.- Son areas destinadas a la implementacion de proyectos
que permiten el cambio del uso de la fuente energética areas destinadas y el desarrollo local con
influencia nacional como es el caso de hidroeléctricas, generacion geotérmica y otras futuras fuentes de
recurso natural sostenible que sean halladas dentro del Canton.

Articulo 34.- Uso zona de proyectos estratégicos nacionales.-Esta categoria se refiere a los
territoriosdonde se desarrollan los proyectos Hidrovictoria e Hidroquijos que generaran 60MW de
energia eléctrica, que se hallan en Cuyuja. Los usos asignados para estas areas son los siguientes: Ver
Anexo 3.

Principal:

e K: Proyectos Estratégicos
e KI Generacion de energia hidroeléctrica
e KII:  Generacion de energia geotérmica

Compatible:

o Conservacion Ambiental y sus subcategorias
e D: Regeneracion y mejora y sus subcategorias
o FI Forestal de Proteccion

Condicionado:
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e EL Excursionismo y observacion

e LEV: Turismo comunitario

Prohibidos:
e A: Riesgos naturales y antropicos
e B: Areas Protegidas Nacionales y sus subcategorias
e E: Recreacion y turismo y sus subcategorias, exceptuando las consideradas en las

condicionados

®
T

Forestal y sus subcategorias, exceptuando las consideradas en las compatibles vy
compatibles

Agricola y sus subcategorias

Pecuaria y sus subcategorias

G
H

e Industrial sus subcategorias
L: Minera y sus subcategorias
M:

Urbano y sus subcategorias.

Articulo 35.- Zona Minera.- Son areas destinadas para la explotacion de materiales minerales
metalicos y no metalicos, aridos y pétreos para la adquisicion de material para la construccion.

Articulo36.- Uso de zona Minera.-Esta categoria se refiere a los territorios localizados en las
proximidades y lechos de rios como el Quijos, Cosanga v Papallacta.Los usos asignados para estas areas
son los siguientes: Ver Anexo 3.

Principal:

C ER Minera

e LL Libre aprovechamiento de material para la construccion

e LII: Instalacion y operacion de trituradores de material pétreo y otros minerales
e LII:  Almacenamiento, transporte y comercializacion

Compatible:

e BI: Preservacion estricta
e BIIl: Cientifico — culturales
e CI Conservacion estricta

e CII:  Conservacion activa

e CIIl: Proteccion de cuerpos de agua, arroyos y cursos de agua para riego
e C(CIII: Corredor ecologico

e D Regeneracion y mejora y subcategorias

e F: Forestal y sus subcategorias

Condicionado:

e BII: Desarrollo sostenible
e C(CIV: Desarrollo sostenible
e EL Excursionismo y observacion
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EIIl:  Pesca recreativa/ deportiva

EV:  Turismo comunitario

EVI: Bicicleta de montaiia, Motocross y especialidades
EVII: Deportes ecuestres

EVIII: Canoismo, rafting, tubing o kayaking

e K: Proyectos Estratégicos y sus subcategorias K1y KII
Prohibidos:

o A Riesgos naturales y antropicos

o G Agricola y sus subcategorias

e H: Pecuaria y sus subcategorias

o JI: Industrial bajo impacto y sus subcategorias

o JIL: Industrial mediano impacto y sus subcategorias

e JIII: Industrial alto impacto y sus subcategorias

o M: Urbano y sus subcategorias

CAPITULO I

DE LAS DISPOSICIONES DE REGULACION PARA LA PROTECCION DE RECURSOS

NATURALES O ANTROPICOS.

Articulo 37.-Proteccion del suelo.- La proteccion del suelo observara lo siguiente:

a.

Se prohibe la tala y arranque de raiz de cultivos lefiosos en los campos de cultivo
abandonados a fin de proteger el suelo, salvo por razones fitosanitarias.

En las zonas susceptibles de riesgo a erosion o a deslizamientos se evitaran los cultivos y la
actividad pecuaria asi como la alteracion de la vegetacion arbustiva y lefiosa. Se repoblaran con
especies ecologicas y paisajisticamente compatibles y/o nativas.

En areas con suelos degradados por la erosion. con pendientes mayores a 30% realizar
actuaciones dirigidas a su conservacion, como mantenimiento de la cubierta vegetal,
restauracion y/o mantenimiento de cultivos lefiosos.

Se prohibe el movimiento de los suelos, salvo en proyectos de correccion de taludes y/o obras
necesarias para el control de la erosion y deslizamientos en zonas cercanas a infraestructura
vial, viviendas y en suelos agricolas siempre y cuando se cuenten con los permisos respectivos.
Se prohiben las actividades agroproductivas que pongan en peligro la estabilidad de los suelos o
supongan su eliminacién o degradacion.

Realizar las practicas agroproductivas que contemplen la conservacion de los suelos.

Las zonas incorrectamente utilizadas deben restaurarse, regenerarse O recuperarse, a sus
condiciones iniciales.

Articulo 38.-Proteccion de los recursos hidrologicos.-Los recursos hidricos se refiere a humedales.
cauces, riberas y margenes de los cursos de aguapara la proteccion de los recursos hidrologicos se
debera observar lo siguiente:
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a. Se conservara la vegetacion de ribera de cursos de agua y lagunas; no se permitiré‘??se'rafré'o
tala de la vegetacion arbustiva o lefiosa de las riberas de los cursos de agua, para la implantacion
de actividades agroproductivas o de cualquier indole.

b. Sin perjuicio de lo dispuesto en la ley, en referencia a la proteccion de los recursos
hidrologicos, en forma general, deben evitarse aquellos usos y actividades que contribuyan a
deteriorar la calidad de las aguas, asi como aquellas actuaciones, obras e infraestructuras que
puedan dificultar el flujo hidrico o supongan manifiestamente un manejo no racional del mismo.

c. Toda intervencion debera respetar el mantenimiento del caudal ecologico minimo. Para ello el
organismo publico competente determinara dicho caudal para cada uno de los cursos
continuos de agua teniendo en cuenta su calidad ambiental.

d. De manera coordinada, la autoridad competente podra determinar el uso recreativo publico de
cursos fluviales y lagunas, en lugares menos fragiles desde el punto de vista ecologico.

e. Las obras de infraestructura de beneficio general que involucren represamiento o
aprovechamiento de agua para generacion de energia eléctrica, abastecimiento y suministro de
agua a la poblacion y/o sistemas de riego, deberan ser planificadas por los organismos
correspondientes, y deberan contar con estudios de impacto ambiental, licencias ambientales y
demas estudios estructurales aprobados por los organismos competentes, asi como con los
correspondientes planes de manejo de prevencion, correccion y compensacion de efectos y
monitoreo de los mismos. Asimismo, deberan contar con las autorizaciones pertinentes de
conformidad con la normativa legal vigente.

Articulo 39.- Desechos liquidos y/o vertidos.-Losdesechos liquidos y/o vertidos se refiere a aguas
servidas y liquidos que alteran las condiciones naturales del agua en referencia a estos se deberan
observarse las siguientes disposiciones:

a. En las areas urbanas y rurales se prohibe la evacuacion de aguas servidas u otros liquidos a
cursos de agua.

b. Para la autorizacion de cualquier actividad que pudiere generar vertidos de cualquier
naturaleza, se debera exigir el estudio de tratamiento que deba darse a los mismos con el fin de
evitar la contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas. La calidad del agua
que resulte del tratamiento debera ajustarse a los limites establecidos en la normativa
ambiental y técnica, de caracter nacional o local, vigente.

c. En las areas urbanas las viviendas y comercios menores deberan descargar sus desechos
mediante acometidas a las lineas de alcantarillado sanitario en cada centro poblado.

d. En las areas rurales se fomentara la aplicacion de sistemas de tratamiento natural (depuracion
verde). Cuando no fuere posible se usara el sistema de pozos sépticos o biodigestores
técnicamente ubicados y autorizado.

Articulo 40.- Captaciones de agua.-Las captaciones de agua se refieren a los lugares y fuentes de agua
donde se recoge para actividades como consumo humano. riego, entre otras.En lo referente a
captaciones de agua, debera observarse las siguientes disposiciones:

a. Sin perjuicio de lo determinado por los organismos nacionales y locales competentes, las
captaciones de agua deberan realizarse de manera que no provoquen repercusiones
negativas sobre el sistema hidrologico y que ademas afecten a otros aprovechamientos,
sobre todo a los sistemas de agua segura y tratada de consumo humano y riego.
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b. El aprovechamiento del recurso hidrico debera garantizar el mantenimiento de su caudal
ecologico a fin de conservar la vegetacion y fauna silvestre.

Articulo 41.- Racionalizacién del aprovechamiento de los recursos hidricos.-El uso racional de los
recursos hidricos debe satisfacer la demanda de agua en cantidad y calidad para los distintos
usos presentes en el territorio cantonal, compatibilizando los diversos usos entre si, sin amenazar la
conservacion y regeneracion de los ecosistemas vinculados al agua. Para ello en coordinacion con los
organismos competentesse daré prioridad a los sistemas de agua para consumo humano y riego
aprovechando las fuentes de més facilaccesibilidad.Con el objeto de evitar la pérdida y el desperdicio
del agua sera prioritario el mejoramiento de las redes de distribucion de los sistemas de agua
segura y adoptar sistemas mas eficientes para riego.

Articulo 42.- De la distribucién del servicio piblico de abastecimiento de agua segura.-Para la
conservacion y distribucion de este servicio piiblico, se fomentara la gestion y cuidado entre los entes
piiblicos y las comunidades donde se origina el servicio, y se contemplaré lo dispuesto en el art. 137 del
COOTAD donde sefiala: “Cuando para la prestacion del servicio publico de agua potable, el recurso
proviene de fuente hidrica ubicada en otra circunscripcion territorial cantonal o provincial, se
estableceran con los gobiernos auténomos correspondientes convenios de mutuo acuerdo en los que se
considere un retorno economico establecido técnicamente™.

Articulo 43.- Proteccion de la biodiversidad.-En cuanto a biodiversidad esta se refiere a la interaccion
entre los factores bidticos y abioticos refiriéndose a vegetacion silvestre flora, fauna silvestre, y
procesos ecologicos y paisaje. En lo referente a biodiversidad, debera observarse las siguientes
disposiciones:

a. Se regulara y controlara el acceso y el aprovechamiento de la biodiversidad existente en el
territorio cantonal, ya que este constituye un patrimonio natural.

b. Con el fin de facilitar el intercambio genético entre las especies, se prohibe la
fragmentacion de los hdbitats silvestres, a través de acciones que permitan el
mantenimiento y consolidacion de la red de corredores ecoldgicos, definidos por los cursos de
agua (rios y quebradas).

a. Se prohibe la recoleccion, dafio o tala de especies vegetales y la alteracion de sus habitats en
areas protegidas y de alto valor ecoldgico sin autorizacion de los organismos de control
competentes.

b. En las areas definidas de conservacion y recuperacion se prohibe la introduccion y
repoblacion con especies vegetales exdticas o que no pertenezcan a esos ecosistemas,
entendiéndose por estas a las especies que no pertenezcan o hayan pertenecido histéricamente a
los ecosistemas del canton.

c. Las actividades para realizar cualquier modificacion en la estructura de una plantacion
forestal deberan ser autorizadas por los organismos locales competentes de control.

d. La introduccion de especies exoticas con fines productivos sera autorizada por las
autoridades competentes locales, siendo necesario evaluar las repercusiones ecologicas en
el medio. en las areas de forestal de produccion.

e. De manera general se prohibe la destruccion o deterioro irreversible de la fauna silvestre,
destruccion de madrigueras y nidos asi como el trafico, manipulacion y comercio de crias y
adultos.
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Cualquier propuesta de actuacion considerara la preservacion de los habitats fau'rflgtsl'(?&"'y e
prohibira la liberacion de especies animales ajenas a la fauna autoctona de la zona. si no es bajo
el control de las autoridades ambientales correspondientes.

Se prohibe la repoblacion o liberacion de cualquier especie animal exotica, es decir,
especies que no pertenezcan o hayan pertenecido histéricamente al medio, salvo especies con
fines productivos para lo cual se solicitard autorizacion a los organismos competentes y
necesariamente se debera realizar un control de su expansion.

El disefio de las infraestructuras se hara de forma que se eviten dafos a la fauna. Se
prohibe el levantamiento de cerramientos que impidan la libre circulacion de la fauna,
particularmente los electrificados que puedan suponer riesgo de electrocucion para la
fauna. Asimismo la localizacion de las infraestructuras que generen el denominado “efecto
barrera”. procuraran adecuar su trazado de tal manera que el tamafio de los habitats a
cada lado sea suficiente para albergar indefinidamente su fauna asociada.

Debe evitarse la reduccion de masas forestales existentes, asi como la destruccion de
cercas vivas y cortinas vegetales rompe vientos, que son utilizadas por la fauna para el transito,
como habitat y alimentacion.

Se fomentara la creacién de nuevas masas forestales en areas agricolas, ganaderas y
urbanas a fin de crear puntos de paso, configurando una estructura de conexion biologica
funcional para la fauna y flora.

Se fomentara el mantenimiento, conservacion y construccion de cercas vivas y cortinas rompe
vientos que complementan la estructura de conexion biologica para la fauna y flora.

Se impulsara la restauracion de los bosques de ribera de cursos y masas de agua que vincula
fragmentos vegetales, posibilitando el movimiento y colonizacion de especies animales.

Articulo 44.- Proteccion de paisaje.-E| paisaje es la extension de terreno vista desde uno o varios

puntos y considerada como un espectaculo, refiriéndose visualmente a la interaccion entre los factores
bidticos y abidticos y sus acciones. En lo referente apaisajes, debera observarse las siguientes
| disposiciones:

La implantacion de usos o actividades que por sus caracteristicas pudieren generar un
importante impacto paisajistico, debera realizarse de manera que se minimice su efecto
negativo sobre el paisaje natural o edificado, incorporando medidas de mitigacion
necesarias para su integracion en el paisaje.

Las actividades o construcciones que podrian influir de manera negativa en el paisaje, se evitara
su ubicacion en lugares de gran incidencia visual como: lugares elevados (cerros, colinas,
mesetas), proximidad de areas de valor ecologico, zonas de riesgos y de valor cultural.

Especial atencion se dedicara a la localizacion y disefio de las instalaciones mas
conflictivas desde el punto de vista del impacto visual, tal como vertederos, cementerios de
vehiculos, chatarra, lineas de alta tension, repetidores de radio, television, etc.. cuya licencia
urbanistica solo debera concederse luego de una valoracion de su visibilidad desde
nicleos habitados, vias de comunicacion y lugares mas frecuentados por el piblico.

La apertura de vias, caminos rurales y construccion o instalacion de infraestructuras de
cualquier tipo debera ser autorizada por los organismos de control y se realizara
atendiendo a su méxima integracion en el paisaje y minimo impacto ambiental.

Se debera mantener el paisaje alrededor de hitos y elementos singulares de caracter
natural como dreas protegidas, areas de valor ecologico, areas de valor patrimonial,
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formaciones geologicas. Para lo cual los planes sectoriales futuros de estas areas de valor
deberan definir perimetros de proteccion mediante la determinacion y analisis de cuencas
visuales.

c. Se prohibe, dentro el area rural, la colocacion de publicidad sobre elementos naturales
como arboles, rocas, taludes, etc., asi como sobre soportes artificiales, salvo aquella
publicidad autorizada por o6rgano competente de conformidad con la ley. La senalética
vial, educativa, cultural o de prevencion que se instalara, previa autorizacion municipal,
Gnicamente sobre soportes artificiales observando la normativa vigente.

d. Se impulsara el tratamiento paisajistico de los espacios marginales de rios y quebradas, de vias
pecuarias, caminos rurales, vias publicas y el tratamiento de taludes.

Articulo 45.- Proteccion del patrimonio cultural.-Patrimonio cultural se refiere a manifestaciones
tangibles e intangibles de herencia cultural propia del pasado del territorio y que existe en la actualidad
y que se transmitira a sus generaciones. En lo referente a patrimonio cultural. debera observarse las
siguientes disposiciones:

a. Se considera como patrimonio cultural tangible aquellas areas identificadas en la
cartografia de uso y zonificacion del suelo, con base en la informacion proporcionada por el
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural - INPC o el que en el futuro lo reemplace.
Especificamente se integran el barrio Baeza Antiguo, los senderos como el paseo del arriero y
las que se pudieren determinar en el futuro.

b. Para las actuaciones en estas areas se debera observar las ordenanzas y normativa
vigentes, tanto a nivel nacional como local.

Seccion Primera
Determinantes adicionales de las categorias de ordenacion con nivel de uso de conservacion y
recuperacion.

Articulo  46.-  Prohibicion de fraccionamiento de bosques, humedales y otras sreas
ecolégicamente sensibles.- De conformidad con las disposiciones contenidas en el articulo 471 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion — COOTAD, queda

prohibido el fraccionamiento del suelo en estos usos del suelo, en el caso de las categorias de
ordenacion queda prohibida la edificacion de cualquier infraestructura en las siguientes categorias:

Zona Areas Protegidas Nacionales
Zona de Conservacion Ambiental
Zona de Regeneracion y mejora
Zona de Riesgo Natural y Antropico

e op

Para el caso de las Zonas de Conservacion Ambiental y de regeneracion y mejora.

Articulo 47.-Del permiso para la construccion.- En las categorias de ordenacion que fueren
compatibles con las actividades cientifico cultural, el excursionismo y la contemplacién. seran
admisibles las construcciones e instalaciones necesarias para estas actividades de tamafios
adecuados, y, en lo posible, no permanentes. De requerirseinstalaciones permanentes, se debera
Justificar su permanencia, preferiblemente construida con materiales tradicionales e integrados con la
textura y estructura del paisaje en el que se implanten; por lo que se someteran a la aprobacion de la
autoridad ambiental competente.
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Articulo 48.- De la apertura de vias.- Queda prohibida la apertura de nuevas vias para »‘ﬁ
traccion motora en estas categorias de ordenacion.

nsde

CAPITULO IV
DE LAS DISPOSICIONES DE REGULA’CI(')N Y CONTROL DE ACTIVIDADES
ANTROPICAS.

Seccién Primera
De la regulacion y control de areas rurales.

Articulo 49.- Determinaciones generales para las areas de riesgo natural.- En lo referente a las areas
de riesgo natural, debera observarse las siguientes disposiciones generales:

a. Se prohibe cualquier tipo de construccion o accion productiva que implique el movimiento de
tierras sobre las areas que presentan algun tipo de riesgo natural, contempladas en el
Plano de Riesgos Naturales y Categorias de Ordenamiento Territorial COT.

Articulo 50.- Aprovechamiento Forestal.- E| aprovechamiento forestal se refiere a la cria, corte y tala
de arboles para produccion de madera.En lo referente a aprovechamiento forestal, debera observarse las
siguientes disposiciones:

a. Los aprovechamientos forestales deben ajustarse a lo que los organismos competentes
dispongan.

b. Se impulsard el uso de sistemas de aprovechamiento integral de los arboles y sus
desechos, mediante el uso de tecnologias modernas.

Articulo 51.- Actividades pecuarias.-En lo referente a las actividades pecuarias. debera
observarse las siguientes disposiciones:

a. Se sugiere el pastoreo de ganado vacuno y equino sobre terrenos con pendientes hasta el
50%, sobre areas protegidas, sobre areas de alto valor ecolégico como: dreas de bosque con
especies nativas y sobre margenes de proteccion de rios y quebradas.

b. Las construcciones para el desarrollo de actividades pecuarias se limitarain a las
necesarias y estaran en funcion del aprovechamiento y bajo esta condicion seran
autorizadas.

Articulo 52.-Actividades agricolas.- En lo referente a las actividades agricolas, deberan
observarse las siguientes disposiciones:

a. Se evitara la expansion de las areas agricolas actuales, sobre terrenos de bosque y otra
vegetacion lefiosa, terrenos con pendientes mayores al 25% y areas de alto valor
ecologico.
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b. Se emprenderd acciones para el mejoramiento de infraestructuras agricolas existentes,
principalmente de la red vial cantonal, con el proposito de que los productores y
productoras puedan movilizar sus productos de forma efectiva a los lugares de expendio.

¢. Las construcciones para el desarrollo de actividades agricolas se limitaran a las
necesarias y estaran en funcion del aprovechamiento y bajo esta condicion seran
autorizadas.

Articulo 53.- Actividades turisticas y recreativas.- Sin perjuicio de las autorizaciones que debera
otorgar la autoridad competente, en lo referente a actividades turisticas y recreativas, debera
observarse las siguientes disposiciones:

a. En 4reas urbanas y rurales, la construccion de instalaciones o edificaciones dedicadas a
actividades turisticas o recreativas debera ser autorizada por los organismos competentes.

b. En las areas protegidas las actividades turisticas asi como la construccion de instalaciones
destinadas para este fin deberan acatar lo que se disponga en los respectivos planes de manejo.

¢. En todos los casos debera garantizarse que la afluencia de turistas no suponga impactos
negativos a los recursos naturales y culturales, debiendo contar con todos los servicios
indispensables como accesibilidad, agua para consumo humano, eliminacion y depuracion de
todo tipo de residuos y vertidos.

Articulo 54.- Del fomento de proyectos.- En las categorias de ordenacion en que fuere pertinente
y no se generaren impactos negativos, se apoyaran las iniciativas de proyectos eco-turisticos
especiales, en que se fomente la educacion ambiental, la investigacion cientifica y el disfrute de
la calidad escénica.

Articulo 55.- Actividades industriales, manufactureras y artesanales.-En lo referente a actividades
industriales, manufactureras y artesanales, debera observarse las siguientes disposiciones:

a. Laimplantacion de las actividades industriales debe realizarse en los suelos determinados en las
Categorias de Ordenamiento Territorial.

b. No se permitira actividades industriales, manufactureras y artesanales en las areas protegidas y
areas de valor ecologico y en sus zonas de amortiguamiento.

c. Las actividades industriales, manufactureras y artesanales deben desarrollar practicas
limpias, asi como sistemas de tratamiento necesarios para impedir o disminuir las
afecciones al medio circundante. Deberan observar las normas técnicas TULAS pertinentes o
de aquellas que. en el futuro, las reemplazaren y deberan contar con todos los permisos
necesarios para construccion y operacion.

Articulo 56.- Proyectos Estratégicos Nacionales.-En lo referente a proyectos estratégicos nacionales
dentro del territorio del cantén Quijos, el Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Quijos
solicitara todos los estudios aprobatorios estructurales, ambientales y sociales que demuestren su
minima afeccién a su entorno, y cuente con planes de programas de operacion, mantenimiento, cierre y
que esos territorios sean reversibles a sus condiciones iniciales una vez terminada su vida util.

Articulo 57.- Actividades extractivas.-Seentiende por actividades extractivas el aprovechamiento
de los recursos minerales del suelo y subsuelos, pudiendo ser éstos metalicos, no metalicos y
materiales para la construccion (aridos). En lo referente a actividades extractivas, debera observarse las
siguientes disposiciones:
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a. Las actividades extractivas estaran obligatoriamente sujetas a la presentacion de estildiof®y

a
! obtencion de los permisos ante la autoridad competente, asi como el cumplimiento del plan de
recuperacion del area a ser afectada.

E b. Unicamente se autorizaran las actividades extractivas en los lugares en donde
previamente se demuestre mediante estudios debidamente validados y aprobados, que
dichas actividades no generen impactos irreversibles sobre los ecosistemas territoriales y los

; designados por la Categoria de Ordenacion determinada.

Seccion Segunda
De la regulacion y control delnfraestructura basica del territorio.

|
|
';
i Articulo 58.- Infraestructura basica del territorio.- Se consideran infraestructuras basicas del
| territorio aquellas que permiten la accesibilidad, satisfaccion de las necesidades basicas de la poblacion.
su relacionamiento y movilidad a los diferentes centros poblacionales, aquellas que permiten el
desarrollo de las actividades economicas: permite la comunicacion local, nacional e internacional, las
que permiten el suministro de servicios basicos a la poblacion (agua, electricidad. productos
energéticos) y las que permiten la gestion de desechos tanto solidos como liquidos (sistemas de

aguas servidas, plantas de tratamiento de aguas servidas, rellenos sanitarios).

= me——em o

Articulo 59.- Observaciones generales.- La construccion o mejora de infraestructuras debera
observar, ademas de las disposiciones legales que los organismos competentes hayan
determinado, los siguientes requisitos:

‘ a. Los emplazamientos y trazados deben considerar las condiciones paisajisticas y ecologicas del
territorio cantonal, evitando obstaculizar los cursos de agua (salvo que setrate de embalses o
represas debidamente justificadas), deberan evitar la degradacion de la vegetacion natural con
valor ecolégico.

b. La construccion de las obras debera tomar precauciones a fin de evitar o disminuir la
afeccion de la cubierta vegetal y el paisaje: cuando se concluyan las mismas deberan
realizarse trabajos de restauracion de las areas alteradas.

c. Se asegurara la accesibilidad universal de las personas al espacio fisico. a los sistemas de
transporte, a la informacién y comunicacion. También sera necesario identificar y eliminar las
barreras que dificultan el acceso a edificios y al sistema general de servicios (vias,
equipamientos de salud, educacion, etc.).

Seccion Tercera
De la regulacion y control de vias y caminos.

Articulo 60.- Vias y caminos.- En lo referente a vias y caminos, debera observarse las
siguientes disposiciones:

a. En las areas definidas de conservacion debe evitarse la apertura de vias y caminos a excepcion
de las que se determinen como estrictamente necesarios para la gestion del lugar. Para la
apertura de estas nuevas vias se realizaran estudios técnicos que garanticen una minima
afeccion al ambiente y deberan ser aprobados por la autoridad competente.
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b.

En las actuaciones de ampliacion, construccion o mejora de vias deberan incluirse planes
de manejo ambiental para garantizar la movilidad de la fauna silvestre, principalmente en
el cruce de rios, quebradas y bosques.

La apertura de vias o caminos debera ser autorizada por los organismos competentes, para lo
cual se deberan presentar estudios que justifiquen su apertura, asi como el trazado mas
favorable para el ambiente.

Toda habilitacion del suelo debe contemplar un sistema vial de uso piblico integrado al trazado
de las vias existentes al interior del terreno, o a su entorno, y al previsto en la planificacion vial.

Articulo 61.- De las vias su disefio y construccion.- El sistema vial se sujetara a las especificaciones
contenidas en las normas establecidas en la Ley de Caminos, Derechos de Vias del Sistema Nacional de
Autopistas, Lineas Férreas, Zonas de Proteccion de Oleoductos y Lineas de Transmision Eléctrica, las
disposiciones de la presente Ordenanza, las del Codigo de Arquitectura y Urbanismo, Norma INEN
2243, INEN 2291y parametros del Ministerio de Transporte y Obras Plblicas (MTOP).

Articulo 62.-Vias expresas (Autopistas — Freeways, Estatales).-Su funcion principal es proporcionar
movilidad a los traficos regionales y nacionales caracterizados por largos desplazamientos con
velocidades de operacion que tienden a registrar valores crecientes, entre las caracteristicas a considerar
se tienen las siguientes:

0 ow

o

P @

Asume el trafico internacional e interprovincial.

Sirven para trafico de larga y mediana distancia.

Garantiza continuidad en las grandes regiones.

Articulan grandes areas urbanas generadoras de trafico, sirven de enlaces zonales, regionales
nacionales y son soporte del trafico de paso.

Tienen control de acceso que garantiza altas velocidades de operacion.

Sus caracteristicas geométricas permiten grandes flujos de trafico y no admiten accesos
individuales a lotes frentistas.

No se permite el estacionamiento lateral.

Sirven a la circulacion de lineas de buses interprovinciales y regionales, y transporte pesado.
Conecta ciudades con poblaciones superiores a 20.000 habitantes y las capitales provinciales.

Se regira a las siguientes caracteristicas técnicas minimas sugeridas:

Velocidad de proyecto 90 Km/h

Velocidad maxima de circulacion 100 Km/h

Velocidad media de circulacion operacion | 60 — 80 km/h

Nimero minimo de carriles | 4 (2 por sentido)

Ancho de carriles 3,65m

Distancia de visibilidad de parada 80 km/h=110m
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' Radio minimo de curvatura 80 km/h =210 m.
Galibo vertical minimo | 5.50 m. l
Radio minimo de esquinas ' 5m. i
| Separacion de calzadas Parterre minimo de 1.0 m. Pueden no l

|
| tener parterre y estar separadas por
\ sefializacion horizontal.

I Trafico promedio diario anual (TPDA)

3.000 - 8.000
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Articulo 63.-Vias semiexpresas (Arteriales, Estatales).-Su funcion principal es proporcionar
movilidad a los traficos interprovincial e inter-cantonal en condiciones de movilidad y conectar
ciudades a capitales provinciales. Caracterizados por largos desplazamientos con velocidades de
operacion que tienden a registrar valores crecientes, entre las caracteristicas a considerar se tienen las
siguientes:

o

® 0

3
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Asume el trafico intra-provincial, inter-cantonal, distrital y regional.

Presentan condiciones técnicas inferiores a las vias expresas sirven para trafico de larga y
mediana distancia.

Sirven de enlaces zonales, regionales nacionales y son soporte del trafico de paso.

Tienen control de acceso que garantiza altas velocidades de operacion.

Sus caracteristicas geométricas permiten grandes flujos de trafico y no admiten accesos
individuales a lotes frentistas.

No se permite el estacionamiento lateral.

Sirven a la circulacion de lineas de buses interprovinciales y regionales. Pueden circular
algunas lineas de buses urbanos e intra-inter-cantonal de grandes recorridos y transporte
pesado.

Conforman el sistema de enlace entre vias expresas (autopistas y vias colectoras (avenidas
urbanas principales).

Proporcionan conexiones con vias del sistema rural.

Proveen una buena velocidad de operacion y movilidad.

Conecta ciudades con poblaciones superiores a 10.000 habitantes y las capitales provinciales.
Admiten la circulacion de importantes flujos vehiculares.

Se puede acceder a lotes frentistas de manera excepcional.
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n. No admiten el estacionamiento de vehiculos.
o. Permiten la articulacién directa entre generadores de trafico principales (grandes sectores
urbanos, terminales de transporte, de carga o areas industriales).

Se regira a las siguientes caracteristicas técnicas minimas sugeridas:

Velocidad de proyecto 80 Km/h

Velocidad méaxima de circulacion 90 Km/h

Velocidad media de circulacion operacion | 50 — 70 km/h

Numero minimo de carriles 4 (2 por sentido)

Ancho de carriles 3,65m

Distancia de visibilidad de parada 60 km/h =80 m

Radio minimo de curvatura 50 km/h =100 m.

Galibo vertical minimo 5.50 m.

Radio minimo de esquinas Sm.

Separacion de calzadas Parterre de 0,50 m. Pueden no tener

parterre y estar separadas por
sefializacion horizontal.

Trafico promedio diario anual (TPDA) 3.000 - 8.000

[ a la ]
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Articulo 64.-Vias arteriales (secundarias rurales).-Su funcion principal es proporcionar movilidad a
los traficos inter-cantonal e inter-parroquial con caracteristicas de movilidad y acceso. Se articula y
mantiene continuidad con el sistema vial de vias expresas y colectoras urbanas, de los cuales se
retroalimenta.Entre las caracteristicas a considerar se tienen las siguientes:

a. Permiten el acceso a sectores rurales y fincas agropecuarias, asi como caserios cercanos.
b. Permiten buena velocidad de operacion y movilidad.
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¢. Proporcionan con mayor énfasis la accesibilidad a las propiedades adyacentes'q%?h&s"
arteriales principales.

d. Los cruces en intersecciones se realizan mayoritariamente a nivel, dotandose para ello de una
buena sefalizacion y semaforizacion.

e. [Excepcionalmente pueden permitir el estacionamiento controlado de vehiculos.

. Sirven principalmente a la circulacion de lineas de buses urbanos e intra-cantonales, transporte
pesado con tonelaje restringido, asi como transporte mixto y taxis.

g. Se constituye como alimentador del sistema arterial y expreso.

Se regira a las siguientes caracteristicas técnicas minimas sugeridas:

Velocidad de proyecto 60 Km/h
Velocidad maxima de circulacion 70 Km/h

| Velocidad media de circulacion operacion | 30 — 60 km/h
Numero minimo de carriles 2 (1 por sentido)

i Ancho de carriles 3,65m '
Distancia de visibilidad de parada 40 km/h = 50 m

[

E Radio minimo de esquinas 3m.

Separacion de calzadas Senalizacion horizontal.

Trafico promedio diario anual (TPDA) 500 —2.000 |

RETIRO DE
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Articulo 65.-Vias colectoras (Av. Urbanas principales).-Su funcion principal es proporcionar
movilidad a los sectoresurbanoscon las vias arteriales y los sectores residenciales, institucionales, de
gestion, recreativas, comerciales de menor escala. El abastecimiento a locales comerciales se realizara
con vehiculos de tonelaje menor (camionetas o furgones). Entre las caracteristicas a considerar se tienen
las siguientes:

Baeza - Quijos - Napo

Av. Los Quijos y 17 de Enero
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a. Recogen el trafico de las vias del sistema local y lo canalizan hacia las vias del sistema arterial

rural.

Distribuyen el trafico dentro de las areas o zonas urbanas.

Favorecen los desplazamientos entre barrios cercanos.

Proveen acceso a propiedades frentistas.

Permiten una razonable velocidad de operacion y movilidad, lo cual da seguridad de transito a

peatones.

f. Pueden admitir el estacionamiento lateral y horizontal de vehiculos, en caso de ser vias de mas
de 2 carriles por sentido.

g. Admiten la circulacién de lineas de buses urbanos, intra-cantonales y vehiculos de tonelaje
menor.

o g0 o

Se regira a las siguientes caracteristicas técnicas minimas sugeridas:

Velocidad de proyecto 50 Km/h

Velocidad maxima de circulacion 50 Km/h

Velocidad media de circulacion operacion | 25 — 40 km/h

Namero minimo de carriles 2 (1 por sentido)

Ancho de carriles 3 hasta 3,50 m

Control de accesos Todas las intersecciones son a nivel.
Distancia de visibilidad de parada 40 km/h =30 m

Radio minimo de esquinas 3m.

Separacion de calzadas Senalizacion horizontal. Pueden tener

parterre minimo de 3.00 m.

Aceras Minimo 1,50 m

Trafico promedio diario anual (TPDA) 500 —2.000

-
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Articulo 66.-Vias locales (calles urbanas).-Conforman el sistema vial urbano menor y se conectan
solamente con las vias colectoras se ubican en sectores residenciales, pueden operar independientemente
0 como componentes de un area de restriccion de velocidad, cuyo limite maximo es de 30 km/h.
Ademas los tramos de restriccion no deben ser mayores a 500 m. para conectarse con una via colectora.
Entre las caracteristicas a considerar se tienen las siguientes:

a.

Sirven exclusivamente para dar acceso a las propiedades de los residentes, siendo prioridad la
circulacion peatonal.

Permiten solamente la circulacion de vehiculos livianos de los residentes y no permiten el
trafico de paso ni de vehiculos pesados (excepto vehiculos de emergencia y mantenimiento).
Proporcionan baja movilidad de trafico y velocidad de operacion.

No deben permitir el desplazamiento vehicular de paso (vias sin continuidad).

No permiten la circulacion de vehiculos pesados. Deben proveerse de mecanismos para admitir
excepcionalmente a vehiculos de mantenimiento, emergencia y salubridad.

Permiten el estacionamiento de vehiculos.

La circulacion de vehiculos en un solo sentido es recomendable.

La circulacion peatonal tiene preferencia sobre los vehiculos.

No permiten la circulacion de lineas de buses.

Se regira a las siguientes caracteristicas técnicas minimas sugeridas:

Baeza - Quijos - Napo

Av. Los Quijos y 17 de Enero

Teléfono: 06 2 320 158
Telefax: 06 2 320 002

Velocidad de proyecto i 50 Km/h
T Velocidad maxima de circulacion % 40 Km/h ‘
Velocidad media de circulacion operacion | 20 — 35 km/h |
Numero minimo de carriles 2 (1 por sentido)
Ancho de carriles 2,80 hasta 3,50 m
Control de accesos La mayoria de intersecciones son a
nivel. |
Distancia de visibilidad de parada | 30 km/h=20m
Radio minimo de esquinas 3m.
Separacion de calzadas { Senalizacion horizontal.
Aceras Minimo 1,20 m
Trafico promedio diario anual (TPDA) 0-1000
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Articulo 67.-Vias peatonales.- estas vias son de uso exclusivo para el transito peatonal. Eventualmente
pueden ser utilizadas por vehiculos que circulan a baja velocidad y en determinado horario, para
recoleccién de basura, emergencias médicas, bomberos y policia. Debera seguir las siguientes normas:

a.

Norma INEN 2243 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. vias de circulacion peatonal.

Norma INEN 2245 Accesibilidad de las personas al medio fisico. edificios. rampas fijas.

Norma INEN 2246 Accesibilidad de las personas al medio fisico. cruces peatonales a nivel y a
desnivel.

Articulo 68.-Senderos.- Es un pequefio camino o huella que permite recorrer con facilidad un area
determinada. Los senderos cumplen varias funciones, tales como:

a.

Servir de acceso y paseo para los visitantes.

Ser un medio para el desarrollo de actividades educativas.

Dependiendo de los fines con los que fue construido, un sendero puede ser transitable a pie, a
caballo o en bicicleta, y solo excepcionalmente en vehiculos motorizados.

Para apertura de estos deben presentar los respectivos justificativos por parte de los propietarios
en caso de ser privados.

Tomar en cuenta los Planes de manejo en caso de estar en areas protegidas.

Articulo 69.- Escalinatas.- La circulacion es exclusivamente peatonal. El ancho minimo de las
escalinatas sera de 2.40 m. y se adecuara a las caracteristicas de desplazamiento de los peatones
inmediatos. El emplazamiento y distribucion de las escaleras, en lo posible, debera acompafiar
organicamente a la topografia. El maximo de escaleras continuas sera de 16 contrahuellas, luego de lo
cual se utilizaran descansos no menores a 1, 50 m.
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Articulo 70.-Ciclo vias.- Estan destinadas al transito de bicicletas. Conectan generalmente areas
residenciales y urbanas en general con paradas o estaciones de transferencia de transporte colectivo. con
1] lugares con fines turisticos y areas rurales. Pueden ser combinadas con circulacion peatonal. Las ciclo
‘ vias en un sentido tendran un ancho minimo de 1,20 m y de doble sentido 2,40 m. Es el sistema de
movilizaciéon en bicicleta al interior de las areas urbanas puede formar parte de espacios
complementarios (zonas verdes, areas de uso institucional).Cuando las ciclo vias formen parte de areas
verdes publicas. tendran un ancho minimo de 1,80m. Debe considerar las siguientes caracteristicas
funcionales:

a. En los puntos en que se interrumpa la ciclo via para dar paso al trafico automotor, se debera
prever un paso cebra para el cruce peatonal, estos puntos estaran debidamente sefializados.

b. La iluminacion sera similar a la utilizada en cualquier via peatonal o vehicular.

c. En el caso en que se contemple un sendero peatonal, éste se separara de la ciclo via. el cual
estara provisto de parqueaderos para bicicletas, los cuales se disefiaran y localizaran como parte
de los terminales y estaciones de transferencia de transporte publico de la ciudad.

d. El carril de la ciclo via se diferenciara de la calzada, sea mediante cambio de material, textura y
color o a través del uso de “tope llantas” longitudinales.

e. Entodos los casos se implementara la circulacion con la sefializacion adecuada.

Se regira a las siguientes caracteristicas técnicas minimas sugeridas:

Velocidad de proyecto 40 Km/h

Velocidad méaxima de circulacion 30 Km/h

Pendiente recomendable 3-5%

Pendiente en rampas (pasos elevados.) 15% maximo

Radios de giro recomendados 15 km/h =5 m.; 25 km/h = 10 m.; 30
km/h =20 m.; 40 km/h =30 m.

Numero minimo de carriles 2 (1 por sentido)

Ancho de carriles 1.20 m

|
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Control de accesos La mayoria de intersecciones son a
nivel.

Radio minimo de esquinas 3 m.

Separacion con vehiculos 0.80 m

Separacion de calzadas Senalizacion horizontal.

Aceras Minimo 1,20 m

Lo JEAR AR
| 120 120
2 40—~

Articulo71.- Del disefio de las vias por la Municipalidad.- Seran disefiadas, las vias, colectoras,
locales, peatonales y senderos en base a los planes de desarrollo de los entes locales (GAD Provincial,
Ministerio de Transporte y Obras Publicas), articulados de acuerdo a las competencias sobre vialidad.

Articulo 72.- Del diseiio y construccion de ciertas vias por el urbanizador.- En caso de que las vias
se creen en nuevas urbanizaciones privadas estas seran realizadas por el urbanizador, las colectoras,
locales y peatonales, sujetandose a lo dispuesto en las ordenanzas vigentes y la Planificacion prevista
por el Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Quijos.

Articulo 73.- Del disefio geométrico de las vias.- Se someteran a las siguientes disposiciones y a lo
establecido en el Codigo de Arquitectura y Urbanismo:

Acera: Para determinar el ancho total de una acera, se debera considerar 1.20 m como base del ancho
minimo para la circulacién continua de los peatones y variara de acuerdo al tipo de via y flujo de
peatones.

Ancho de carril: El ancho normalizado de carril de circulacion vehicular minimo sera de 3.00 m., su
variacion estara en funcion de la velocidad y el tipo de via.

Carril de estacionamiento lateral o tipo cordon: En las vias locales con velocidad de circulacién menor a
50 Km/hora, el carril de estacionamiento tendra un ancho minimo de 2,00 m. En vias de mayor
circulacion en las que se ha previsto carril de estacionamiento, éste tendra un ancho minimo de 2.40 m.

Carril de estacionamiento transversal o en bateria: Los estacionamientos transversales, sean a 45°, 60° o
90°, no deben ser utilizados en vias expresas y arteriales, en razon de aspectos de seguridad vial. En vias
colectoras pueden ubicarse, requiriendo para ello de un tratamiento adecuado en el que se considere el
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area de maniobra que debe ser independiente del area de circulacion. Por consiguiente, es‘fa!f(‘m
estacionamiento puede adoptarse con mejores resultados sobre vias locales donde la velocidad de
opresion es baja y el tratamiento urbano de aceras y vias es diferente.

Ancho de calzada: Dependera del namero de carriles determinado por los estudios viales y de trafico
pertinentes. En vias locales con un solo sentido de circulacion, minimo 4,50 m. y para dos sentidos de
circulacion, minimo 6 m sin considerar carril de estacionamiento.

Parterre: Se recomienda un ancho minimo de 2.00 m. Si se requiere incorporar carriles exclusivos de
giro, el ancho del parterre debera considerar el ancho de éste, requiriéndose que la reduccion del parterre
no sea inferior a 1,00 m.

Radios de acera/ calzadas en intersecciones: Se consideran los siguientes radios minimos:
En vias arteriales y colectoras: 10 m.

Entre vias colectoras y vias locales: 7 m.

Entre vias locales: 5 m

Entre pasaje y pasaje: 3 m.

En areas historicas (en las cuales no sean aplicables las normas) se normalizara la calzada entre 5.60
y7.00 m. como minimo, y las aceras seran de ancho variable.

Se mantendra la morfologia de la traza urbana y la implantacion de la edificacion y solo podra ser
variado por un plan urbano de detalle, debidamente aprobado.

Articulo 74.- De los garajes de uso publico o privado.- Los estacionamientos se sujetaran a las
siguientes disposiciones:

a) El ingreso vehicular: no podra ser ubicado en las esquinas y se lo realizara desde las calles locales.

b) La entrada de vehiculos a estacionamientos y garajes; mantendra el nivel de la acera, reduciendo su
nivel desde sesenta (70) cm.. de ancho incluido el bordillo, y

¢) En zonas residenciales: se podran construir garajes en los retiros frontales, con paredes transparentes
o caladas. En ninglin caso la ocupacion superara el veinticinco (25%) del frente del lote. Las losas seran
inaccesibles.

Articulo 75.- De los derechos de vias.- Deberan sujetarse a la Ley de Caminos Decreto Supremo 1351,
Registro Oficial 285 de 7 de Julio del 1964, Norma INEN 1678, y las normas previstas entre los
articulos 60 al 74 de esta ordenanza. Se acataran las areas de proteccion especial establecidas en el
siguiente cuadro:

Vias expresas (Autopistas 25 m contados desde el 30 m para vivienda en areas

— Freeways, Estatales) centro (eje) de la via

' Tipo de via 0 camino Area de proteccion ‘ Autorizacion para construccion.
i rurales, y prohibida en areas de

|
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Tipo de via o camino

Area de proteccion

Autorizacion para construceion.

conservacion y SNAP.

Vias semiexpresas
(Arteriales, Estatales)

25 m contados desde el
centro (eje) de la via

30 m para vivienda en areas
rurales, y prohibida en areas de
conservacion y SNAP.

Vias arteriales
(secundarias rurales)

15 m contados desde el
centro (eje) de la via

30 m para vivienda, y prohibida
en areas de conservacion y SNAP.

Vias colectoras (Av.
Urbanas principales)

8 m contados desde el centro
(eje) de la via

8 m para vivienda, desde el final
de la acera.

Vias locales (calles
urbanas)

5 m contados desde el centro
(eje) de la via

S m para vivienda, desde el final
de la acera.

Vias peatonales

3 m contados desde el centro
(eje) de la via

3 m para vivienda en areas
urbanas, 5 m contados desde el
centro de la via, en areas rurales,
y prohibida en areas de
conservacion y SNAP.

Senderos

Ancho de sendero

5 m contados desde el centro de la
via, en areas rurales, y prohibida
en areas de conservacion y SNAP.

Escalinatas

2.5 m contados desde el
centro (eje) de la escalinata

3 m contados desde el centro de la
escalinata.

Ciclo vias

2.8 m contados desde el
centro (eje) de la via en caso
de ser de doble sentido, y 2
m en caso de ser de un solo
sentido.

2.8 m contados desde el centro de
la via en caso de ser de doble
sentido, y 2 m en caso de ser de
un solo sentido.

Articulo 76.- Telecomunicaciones.- En lo referente a telecomunicaciones, debera observarse las

Seccion Cuarta

De la regulacion y control deTelecomunicaciones.

siguientes disposiciones:

a.

Se debe evitar la

conservacion.

La implantacion de sistemas de telecomunicaciones como repetidoras de radio y television,
debera realizarse evitando la afeccion a la poblacion debido a su mayor radiacion, ademas de
minimizar el impacto paisajisticoa su alrededor. Se privilegiara la instalacion de estructuras y

instalacion de sistemas de telecomunicaciones en areas definidas de
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sistemas compartidos entre dos o mas operadores. y las autorizaciones de uso de suéT%?
anual.

La implantacion de sistemas de telecomunicaciones como antenas de telefonia celular, debera
poseer todo el equipamiento necesario para evitarafecciones a la poblacion a su alrededor y
minimizando elimpacto paisajistico ya que su instalacion se la realiza en zonas urbanas. Se
privilegiara la instalacion de estructuras y sistemas compartidos entre dos o mas operadores, y
las autorizaciones de uso de suelo se daran anual.

La implantacion de equipamiento para lineas telefonicas fijas se procurara que sean de manera
soterrada y de acuerdo a lo que dispone el Reglamento de abonados de CNT.

Seccion Quinta
De la regulacion y control de redes y equipamiento de energia eléctrica.

Articulo 77.- Energia eléctrica.- En lo referente al manejo de la energia eléctrica, debera
observarse las siguientes disposiciones:

d.

o

Se evitara el paso de lineas de transmision eléctrica de alta tension por centros poblados a fin
de evitar afecciones a la salud humana, debiendo contarse con autorizacion municipal para
el trazado de lineas.

La instalacion de tendidos aéreos debera contar con dispositivos que impidan la colision
o electrocucion de aves, principalmente cerca de masas boscosas y areas protegidas.
Todo trazado de lineas de transmision eléctrica deberan contar con estudios de impacto
ambiental previos a su instalacion y operacion.

Articulo 78.-De la servidumbre y franjas de proteccion.-Las redes de transmision eléctrica se
sujetara a las especificaciones contenidas en las normas establecidas en la Ley de régimen del sector
eléctrico. Reglamento ambiental para actividades eléctricas, Derechos de Vias del Sistema Nacional de
Autopistas, Lineas Férreas, Zonas de Proteccion de Oleoductos y Lineas de Transmision Eléctrica, las
disposiciones de la presente Ordenanza, las del Cddigo de Arquitectura y Urbanismo, NormasINEN
sobre instalaciones eléctricas. Se acataran las areas de proteccion especial establecidas en el siguiente

cuadro:

Tipo de instalacion | Area de proteccion Autorizacion para construccion.

| Kv hasta 15 Kv media | 0.7 m contados desde la linea 0.7 m para viviendas en areas
tension eléctrica. urbanas (alumbrado publico).

15 Kv hasta 23 Kv media | 0.8 m contados desde la linea (0.8 m para viviendas en areas

tension eléctrica. urbanas (alumbrado publico).
46 Kv de media-alta | 4 m contados desde la linea 4 m para vivienda en areas
tension para distribucion l eléctrica. urbanas y rurales.
subestaciones. g
.3
133-138 Kv alta tension | 10 m contados desde la linea | No se autoriza en areas urbanas y
para conexion a ! . las construcciones en el sector |
Baeza - Quijos - Nopo
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Tipo de instalacion Area de proteccion Autorizacion para construccion.

subestaciones eléctrica. rural es a partir de 12 m.

230-250 Kv alta tension | 15 m contados desde la linea | No se autoriza en areas urbanas y

para conexion a eléctrica. las construcciones en el sector
estaciones y centrales rural es a partir de 20 m.

500 Kv alta tension para | 30 m contados desde la linea | No se autoriza en areas urbanas y
conexion a estaciones y eléctrica. las construcciones en el sector

centrales rural es a partir de 40 m.

Seccion Sexta

De la regulacion y equipamiento de redes de agua para consumo humano y alcantarillado.

Articulo 79.- Sistemas de dotacion de agua para consumo.- En lo referente sistema de dotacion de
agua segura para consumo humano, debera observarse las siguientes disposiciones:

a.

Para el abastecimiento de urbanizaciones o edificaciones en las areas urbanas el agua se captara
directamente de la red pablica municipal.

En caso de autoabastecimiento de una fuente especifica propia, el mismo deberd poseer la
autorizacion de uso y aprovechamiento de la fuente de agua otorgado por SENAGUA ser
aprobado por la Direccion de Servicios Piblicos y Ambientales Municipal.

El disefio de las redes de distribucion de agua para consumo humano, para las urbanizaciones es
de exclusiva responsabilidad de la Direccion de Servicios Publicos y Ambientales municipal,
para lo cual el proyectista en caso de una futura urbanizacién solicitard a la Direccion la
aprobacion del disefio y presupuesto de la red.

Para establecer el periodo de disefio se tomaran en cuenta la calidad y duracion de los materiales
y equipos que se van a utilizar, pero en ningin caso se proyectaran obras definitivas para un
periodo menor a 30 arnos.

Se colocard de manera que un hidrante cubra un radio de 100 m, esto implica que debera
colocarse cada 200 m, alternados en calles paralelas.

Las conexiones domiciliarias se realizaran de acuerdo con las normas y especificaciones de la
Direccion de Servicios Publicos y Ambientales Municipal. Cada conexion debe tener un
medidor y caja de registro, la misma que debe ubicarse en un lugar visible en el cerramiento.

Articulo 80.- Sistemas de depuracion de aguas servidas.-En lo referente sistema de depuracion de
aguas servidas, debera observarse las siguientes disposiciones:

Se impulsara la ampliacion de los sistemas de saneamiento integral de las aguas residuales
procedentes de nucleos poblados a fin de aminorar la carga contaminante y posibilitar los
procesos ecoldgicos asociados.

Los sistemas de alcantarillado se los realizara por separado (pluvial y Sanitario).

Las conexiones domiciliarias se realizaran de acuerdo con las normas y especificaciones de la
Direccion de Servicios Piblicos y Ambientales Municipal. Cada conexion debe tener una caja
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de revision, la misma que debe ubicarse en un lugar visible de facil de acceso afm
predio.

En caso de que las viviendas y/o futuras urbanizaciones sean junto a rios y/o quebradas,
observara la separacion que dispone la normativa vigente, para fines de seguridad de la
poblacion, en urbanizaciones futuras el trazado urbanistico considerara una calle
inmediatamente despues de dicha franja de separacion para la implementacion de las redes
marginales y demas servicios; a partir de esta calle se podra desarrollar las viviendas.

Por ningun concepto las redes de alcantarillado publico podran planificarse dentro de viviendas
o area privada. En este caso debera implementarse una calle o pasaje.

La descarga final depurada (a través de un sistema de depuracion de efluentes) se transportara
mediante colector o emisario al sitio y tipo del cuerpo receptor que sera designado por la
direccion de servicios publicos y ambientales municipales. Debera considerar que en el futuro
todas las descargas deben ser evacuadas hacia los interceptores sanitarios y Plantas de
Tratamiento.

Con caracter general no podran efectuarse vertidos de sustancias corrosivas, toxicas, nocivas o
peligrosas, n1 de solidos o desechos viscosos susceptibles de producir obstrucciones en la red
de alcantarillado o en las estaciones de depuracion o vertidos de sustancias que den olor a las
aguas residuales y no se elimine en el proceso de depuracion.

La Direccion de Servicios Publicos y Ambientales Municipales, debera exigir instalaciones de
pre-tratamiento de los vertidos en aquellas actividades que produzcan aguas residuales
susceptibles de superar las concentraciones maximas de contaminantes permitidos segin la
normativa ambiental vigente TULAS Libro VI anexo | Tabla 11y 12. (ver anexo 4).

En zonas en donde no exista sistema de alcantarillado, se debera justificar los sistemas
alternativos para el tratamiento de aguas servidas de uso domestico, con el fin de proteger y no
contaminar cursos de agua y medio ambiente del sector.

Secciéon Séptima
De la regulacion de equipamiento para el manejo de residuos solidos.

Articulo 81.- Manejo de los residuos sélidos.- En lo referente al manejo de los residuos
solidos, debera observarse las siguientes reglas:

Todos los botaderos ilegales de cualquier tipo deberan ser clausurados, y los sitios que los
albergaban deberan ser restaurados a su estado original.

Se prohibe la quema de residuos solidos y el deposito fuera de botaderos autorizados y
sanitariamente controlados.

Todos los asentamientos poblacionales y viviendas dispersas deberan integrarse al sistema de
gestion de residuos, para lo cual el organismo competente debera facilitar su integracion.

La construccion de nuevas plantas de clasificacion y tratamiento de residuos o de
botaderos controlados debera realizarse fuera de areas cercanas a asentamientos humanos,
de alto valor ecologico o paisajistico.

Los depositos de chatarra deberan contar con los permisos de funcionamiento respectivos
de la autoridad competente. Pero en general deberan minimizar y en lo posible evitar la
afeccion al ambiente y al paisaje rural o urbano.

Hr' ga'.mj- nIa:! 9:5»

. Administracion 2014 - 2018
www.quijos.gob.ec




£ Los tachos de recoleccién en las areas urbanas se colocaran en puntos estratégicos y con los
distintivos que indiquen que tipo de desecho se debe colocar. la separacion entre tachos no
excedera los 60 m.

Seccion Octava
De la regulacion y control de Infraestructura complementaria.

Articulo 82.- Definicion y caracterizacion.-Se consideran infraestructuras complementaria del
territorio aquellas que prestan servicios para transporte de materia prima y elaborada que permiten el
desarrollo de las actividades econdmicas; permite la comunicacion local, nacional e internacional y
contribuyen al desarrollo regional y nacional. Entre las que se encuentra en el territorio tenemos las
siguientes:

a. Acueducto y tuberia de dotacion de agua para consumo a la ciudad de Quito sector de
Papallacta.
b. Oleoductos de transito de hidrocarburos.

Articulo 83.-De la servidumbre y franjas de proteccion.-Las infraestructuras estan sujetas a normas
establecidas por Ley, se acataran las areas de proteccion especial establecidas en el siguiente cuadro:

Tipo de estructura Area de proteccion Autorizaciéon para construccion.
Acueducto de Papallacta 15 m contados desde el eje 20 m para construccion de
del acueducto viviendas.
Tuberia de presion para 5 m contados desde la linea 5 m para construccion de
dotacion de agua a la de tuberia eje. viviendas.

ciudad de Quito

Poliducto Quito- 15 m contados desde la linea | A partir de 15 m en areas urbanas
Shushufindi de tuberia eje. y 20 m en areas rurales.

Oleoducto de Crudos 15 m contados desde la linea | A partir de 15 m en areas urbanas
Pesado OCP de tuberia eje. y 20 m en areas rurales.

Oleoducto 15 m contados desde la linea | A partir de 15 m en areas urbanas
Transecuatoriano SOTE de tuberia eje. y 20 m en areas rurales.
Acueductos futuros a 3 m contados desde el eje del 5 m para construccion de

elaborarse acueducto viviendas.
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NORMAS GENERALES DE REGULACION Y CONTROL PARA EL DESARROLLO.

Seccion Primera
De la ocupacion, uso y lotizacion.

Articulo 84.- Formas de ocupacion del suelo.- Se refiere principalmente a las caracteristicas de
espacio para las cuales se construye una edificacion, tomando en cuenta el uso de este y para qué
proposito se lo esta ocupando, para lo cual se cuenta con la cartografia de uso y ocupacion del suelo.

Articulo 85.-Lote y predio.- Un lote se define como una fraccion de un terreno. Es decir que el lote es
una unidad menor de un terreno. Esta norma establece las dimensiones minimas que deben tener las
areas utiles de terreno, siguiendo las recomendaciones de la norma NTEINEN 1608.

Articulo 86.-Dimensiones de Lote o predio urbano.- El area minima admisible para un lote individual
destinado a la vivienda en areas urbanas sera de 200 m’. Sin embargo, para proyectos que no cuenten
con factibilidad de alcantarillado sanitario, dependiendo de las pendientes del terreno, podran tener las

siguientes extensiones:

o oo op

Hasta 15% de pendiente se permitira lote minimo de 200 m’.

Hasta el 20% de pendiente se permitira lote minimo de 300 m’.

Hasta el 25% de pendiente se permitira lote minimo de 400 m’.

Hasta el 30% de pendiente se permitira lote minimo de 800 m’.

Con el area minima de 200 m’, el frente minimo admisible para un lote individual destinado a
vivienda sera de 10 m.

Con el area minima de 300 m’, el fondo minimo admisible para un lote individual destinado a
vivienda sera de 15 m. En casos especiales de integracion de parcelas existentes, re-lotizacion o
reforma de lotizaciones existentes o lotizacion de terrenos de forma irregular, se permitira una
tolerancia del 5% en el area minima y del 10% en el frente y el fondo minimo de los lotes.

En proyectos especiales tales como: viviendas de interés social, legalizaciones de territorios
informales, entre otros, que sean impulsados y/o aprobados por los organismos competentes, la
dimension del lote minimo sera de 108 m’ con un frente minimo de 6 m.

Articulo 87.-Dimensiones de Lote o predio rural.- En el caso del sector rural este se encontrara
especificado por el uso que este destinado o de acuerdo a la zonificacion que se pueda dar a estos y
estaran sujetos a las siguientes disposiciones:

a.

Av, Los Quijos y 17
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Los predios que se encuentren en las zonas de Conservacion, Proteccion, Recuperacion,
Protegidas Nacionales, Agricolas y Pecuarias, el area minima sera de 5000 m’, por lo que se
prohibe la fragmentacion inferior a estas dimensiones.

Los predios que se encuentren en las zonas Forestales, el area minima sera de 2000 m’, por lo
que se prohibe la fragmentacion inferior a estas dimensiones.

Los predios que se encuentren en las zonas de Recreacion y turismo rural, industriales y mineras
el area de lote minimo seran de 500 m’, por lo que se prohibe la fragmentacion inferior a estas
dimensiones.
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Seccion Segunda
De las subdivisiones.

Articulo 88.- De la subdivision.- Es el fraccionamiento de un predio hasta en diez (10) lotes. Ninguna
autoridad municipal podra autorizar subdivisiones que no respeten la zonificacion establecida por esta
Ordenanza.

Articulo 89.- De toda subdivisién.- Toda subdivision que sobrepase los mil metros cuadrados (1000
m”) debera acatar lo estipulado en el art 424 COOTAD, de acuerdo a la siguiente tabla:

Lote m’. % de areas verdes.
0-999.99 0
1000-1800,99 15
1801-2600,99 17
2601-3100,99 18
3101 —4000.99 20
4001 - 5000 22
» 5000 25

« 4 ge . - 2 . ,
En caso de que el terreno a subdividir sea menor o igual a mil metros cuadrados (1000 m~), se realizara
la compensacion con pago de dinero segun el avaluo catastral de acuerdo a la siguiente tabla:

Lote m’. % de compensacion de pago.
<400 0
400-1000 15 |
|

Articulo 90.- De la aceptacion de pasajes.- Seran de tres (3) metros de ancho hasta treinta (30) metros
de longitud y hasta cubrir cuatro (4) lotes. De seis (6) metros de ancho para mas de 5 lotes y hasta una
longitud de sesenta (60) metros.

Articulo 91.- Particién judicial y extrajudicial de inmuebles.-“De conformidad con la ley, en caso de
particion judicial de inmuebles los jueces ordenaran que, de conformidad con la ley. se cite con la
demanda al Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Quijosy no se podra realizar la particion
sino con informe favorable del respectivo Concejo. Si de hecho se realiza la particion, sera nula. En el
caso de particion extrajudicial, los interesados solicitaran al Gobierno Autonomo Descentralizado del
Canton Quijos la autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion™ Art 473 del
COOTAD.
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Seccion Tercera
De las edificaciones y construcciones.

Articulo 92.-Edificabilidad del suelo.-Las caracteristicas de implantacion de la edificacion, volumen
de construccion, division del suelo y de densidad. se asignan de acuerdo al uso de suelo donde se
encuentra.

Articulo 93.-Caracteristicas de Edificabilidad en zonas de conservacion, regeneraciéon y mejora.-
Las caracteristicas de ocupacion del suelo para vivienda en esta categoria son:

a. Tipo de im>slantacion: aislada.

b. Altura de la edificacion: maximo un piso.

c. Retiro frortal 5 m.

d. Retiros minimos: lateral 3 m; posterior 3 m.

e. Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): 0.3%. El area utilizada para vivienda no superara

los 100 m* de implantacion y sera de un piso. Adicionalmente podra emplearse para vivienda el
espacio bajo cubierta siempre y cuando este no supere el 50% del area en planta baja. y no se
generen paredes perimetrales. De requerirse otros espacios edificados, estos podran
emplazarse unicamente si estan destinados a potenciar el uso principal de la parcela,
sujetandose a los porcentajes de COS establecido.

f. Caracteristicas de la construccion en términos generales: Los materiales de las
edificaciones deben reducir al maximo el impacto en el paisaje.

g. Los cerramientos seran transparentes y obligatoriamente incorporaran elementos vegetales
propios de la zona.

Articulo 94.- Publicidad en zonas de conservacion y regeneracion.- Se prohibe en estas categorias la
publicidad exterior, tanto sobre soporte artificial comonatural, arboles, laderas, etc. La publicidad que
se llegaré a ubicar sobre el area denominada derecho de via, se regulara de conformidad con la
normativa vigente.

Articulo 95.-Caracteristicas de Edificabilidad en zonas agricolas y pecuarias.-Las caracteristicas de
ocupacion del suelo en la vivienda esta categoria son:

Tipo de implantacion: aislada

Altura de la edificacion: maximo dos piso

Retiro frontal 5 m.

Retiros minimos: lateral 3 m; posterior 3 m.

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): 15%.

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS): 30%

Caracteristicas de la construccion en términos generales: Los materiales de las
edificaciones deben reducir al maximo el impacto en el paisaje.

©moe an o

Articulo 96.-Emplazamiento de instalaciones, infraestructuras y edificaciones permitidasen zonas
forestales de produccion, agricolas y pecuarias.- Debera observarse lo siguiente:

a. En el caso de bodegas de almacenamiento de material y productos (materia prima y
terminados). se condicionaran a procesos técnicos-administrativos, y a la aprobacion de las
autoridades competentes.
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Evitar la afectacion al paisaje.

Los invernaderos a implantarse, no superaran los 500 m? de superfi:ie por unidad, los cuales
deberan someterse a la aprobacion de las autoridades competentes (MAGAP, Direccién de
Infraestructura,Equipamiento y Mantenimiento, Direccion de Plan'ficaciéon y Ordenamiento
Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Quijc s).

En caso de poseer depositos de desechos y/o residuos estos deberar poseer un Plan de Manejo
Ambiental y tener procesos de buenas practicas ambientales y la in‘raestructura se sometera a
la aprobacionde las autoridades competentes (Ministerio del Ambie ate y Direccién de Servicios
Publicos y Ambientales del Gobierno Auténomo Descentralizado d: 1 Canton Quijos).

En el caso de establos e infraestructura de crianza industrial de anirnales, granjas porcinas entre
otros, se autorizara la construccion previa a presentacion de planos, y a verificacion de procesos
de certificacion ambiental con las autoridades competentes (Ministe -io del Ambiente, Direccién
de Infraestructura, Equipamiento y Mantenimiento y Direccion de Servicios Publicos y
Ambientales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Quijos).

En caso de instalacion de hangares, infraestructura de actividades de piscicultura,
infraestructura de produccion de leche, se autorizara la construccion previa a presentacion de
planos, y a verificacion de procesos de certificacion ambiental con las autoridades competentes
(Ministerio del Ambiente, Direccion de Infraestructura, Equipamiento y Mantenimiento y
Direccion de Servicios Publicos y Ambientales del Gobierno Auténomo Descentralizado del
Canton Quijos).

Se promoverael aprovechamiento de aguas residuales domésticas y de produccién para su
tratamiento y posterior uso agricola, asi como el empleo de tecnologias que optimicen este uso.
Tipo de implantacion: se recomienda aislada, sin embargo se debera justificar la construccion en
caso de que no sea asi.

Articulo 97.-Caracteristicas de Edificabilidad en zonas de recreaciéon y turismo rural.-Las
caracteristicas de ocupacion del suelo para vivienda y pernoctacion en esta categoria son:

—

SR e a0 o

Tipo de implantacion: aislada.

Altura de la edificacion: maximo dos piso.

Retiro frontal 5 m.

Retiros minimos: lateral 3 m; posterior 3 m.

Coeficiente de ocupacion (COS): 16%.

El area utilizable para vivienda no superara los 120 m? de implantacién y sera de

uno o dos pisos.

La vivienda de un piso podra utilizar el espacio bajo cubierta, siempre y cuando no supere el
50% del area en planta baja, y no se generen paredes perimetrales.

La edificacion empleada para vivienda podra ser maxima de dos pisos, en este caso no se
permitira el desarrollo de areas habitables bajo cubierta. Coeficiente de utilizacion del suelo
(CUS): 24%.

De requerirse otros espacios edificados, estos podran emplazarse (nicamente si estin
destinados a potenciar el uso principal para el que fue destinado, sujetandose a los
porcentajes de COS establecido.

Caracteristicas de la construccion en términos generales: Los materiales de las edificaciones
deben reducir al maximo el impacto en el paisaje.
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Articulo 98.-Caracteristicas de Edificabilidad en zonas mineras.-Las caracteristicas d¢ oé#p
del suelo en esta categoria son:

a. Se prohibe edificaciones para vivienda.

b. Toda infraestructura debera ser autorizada previo a presentacion de planos, y a verificacion de
procesos de certificacion ambiental con las autoridades competentes.

¢. Caracteristicas de la construccion en términos generales: Los materiales de las edificaciones
deben reducir al maximo el impacto en el paisaje.

Articulo 99.-Caracteristicas de Edificabilidad en zonas de proyectos Estratégicos Nacionales.- Las
caracteristicas de ocupacion del suelo en esta categoria son:

a. Estos deberan contener todos los estudios ambientales, estructurales y sociales y seran
presentados al Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton Quijosprevia a su construccion.

b. Caracteristicas de la construccion en términos generales: Los materiales de las edificaciones
deben reducir al maximo el impacto en el paisaje.

Articulo 100.-Caracteristicas de Edificabilidad en zonas industriales.- Las caracteristicas de
edificabilidad de ocupacion del suelo en esta categoria son:

a. EI Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton Quijos, a través de las direccionesde
Infraestructura.Equipamiento y Mantenimiento y Servicios Publicos y Ambientales y previo
informe favorable de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial o del
organismo que en el futuro asumiere sus funciones, autorizara la implantacion de
actividades industriales o productivas de alto, mediano o bajo impacto, de conformidad con la
ordenanza vigente.

b. Asimismo, para aquellas actividades industriales o productivas implantadas, con anterioridad a
la presente Ordenanza, en las categorias de ordenacion, cuyos niveles de uso sean de
producciony extraccion, se podra autorizar que contintien en dicha implantacion, siempre que
los propietarios pidan acogerse voluntariamente a un diagnostico ambiental, a través del cual se
dé cumplimiento a los requerimientos técnicos y ambientales exigidos por el Gobierno
Autonomo Descentralizado del Canton Quijos.

c. En lo referente a estas areas se establecera como reserva de suelo para la implantacion de uso
industrial, y se contara con un plan de cada zona para establecer los tamanos de los lotes, tipo de
industria y demas caracteristicas.

d. Retiros industriales: para las industrias que por su naturaleza lo requieran. podran establecerse
retiros especiales, mayores a los previstos en la zonificacion respectiva. No se permitiran
ninguna clase de construccion sobre los retiros establecidos;

e. La disposicion de desechos solidos industriales; se sujetaran a las normas de lasDirecciones de
Servicios Piiblicos y Ambientalese Infraestructura, las del Cédigo de arquitectura y urbanismo
en razon de la materia, conforme a la Ley; y,

f.  Los vertidos industriales; estaran sometidos a las disposiciones de la Unidad de Servicios
Publicos y Ambientales, y demas organismos competentes en la materia (Ministerio del
Ambiente), conforme a la Ley.
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Seccion Cuarta
De las edificaciones y construcciones en zonas urbanas.

Articulo 101.-Caracteristicas de Edificabilidad en zonas urbanas.-Las caracteristicas de
edificabilidad de ocupacion del suelo para residencial, mixtos en esta categoria son:

Parroquia | Baeza
Categoria | Tipo de| Lote Retiro | Retiro | Retiro |Retiro COSP| COS |[N° pisos
implantacion | Minimo | Frontal lateral | lateral 2 | Posterior .B. | TOTA
m’ 1 % L %
A Aislada 200 3 3 3 3 24 96 4
B Pareada 200 3 3 Sin 3 42 168 4
retiro
C Continua 200 3 Sin Sin 3 60 240 4
retiro retiro
D Continua L.F. 200 Sin retiro Sin Sin 3 85 340 4
retiro retiro
Parroquia | Cosanga
Categoria Tipo de Lote Retiro | Retiro | Retiro Retiro |[COSP| COS | N° pisos
implantacién | Minimo | Frontal lateral | lateral 2 | Posterior | .B. | TOTA
m’ 1 % L %
A Aislada 200 3 3 3 3 24 72 3
B Pareada 200 3 3 Sin 3 42 126 3
retiro
(@ Continua 200 3 Sin Sin 3 60 180 3
retiro retiro
D Continua L.F. 200 Sin retiro Sin Sin 3 85 255 3
retiro retiro
Parroquia | Cuyuja
Categoria | Tipo de | Lote Retiro | Retiro |Retiro | Retiro COSP | COS N° pisos
implantacién | Minimo Frontal |lateral |lateral 2 | Posterior |.B. TOTA
m’ 1 % L %
Aislada 200 3 3 3 3 24 48 3
B Pareada 200 3 3 Sin 3 42 84 3
retiro
C Continua 200 3 Sin Sin 3 60 120 3
retiro retiro
D Continua L.F. 200 Sin retiro Sin Sin 3 85 170 3
retiro retiro
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Parroquia | Papallacta e
Categoria | Tipo de | Lote Retiro Retiro | Retiro | Retiro COSP | COS N° pisos
implantacién | Minimo | Frontal |lateral |lateral 2 | Posterior |.B. TOTA

m’ 1 % L %
Aislada 200 3 3 3 3 24 72 4
B Pareada 200 3 3 Sin 3 42 126 4
retiro
(& Continua 200 3 Sin Sin 3 60 180 R
retiro retiro
D Continua L.F. 200 Sin retiro | Sin Sin 3 85 255 4

retiro retiro

Parroquia [ San Francisco de Borja

Categoria | Tipo de | Lote Retiro Retiro | Retiro | Retiro COSP | COS N pisos
implantaciéon | Minimo | Frontal |lateral |lateral 2 | Posterior |.B. TOTA
l'nZ 1 % L %

Aislada 200 3 3 3 3 24 96 4

B Pareada 200 3 3 Sin 3 42 168 4
retiro

C Continua 200 3 Sin Sin 3 60 240 4
retiro retiro

D Continua L.F. 200 Sinretiro |  Sin Sin 3 85 340 4

retiro retiro

Parroquia | Sumaco

Categoria | Tipo de | Lote Retiro Retiro | Retiro | Retiro COSP | COS N° pisos
implantacion | Minimo | Frontal | lateral | lateral 2 | Posterior |.B. TOTA
m’ 1 % L %

Aislada 200 3 3 3 3 24 96 4

Pareada 200 3 3 Sin 3 42 168 4
retiro

€ Continua 200 3 Sin Sin 3 60 240 4
retiro retiro

D Continua L.F. 200 Sinretiro |  Sin Sin 3 85 340 4

retiro retiro

Para el caso de edificaciones que superen los 2 pisos en el centro poblado de Cuyuja y que superen los 3
pisos en el centro Poblado de Papallactadeberan realizar estudios de suelo previos que garanticen su
seguridad.

Articulo 102.-De las edificaciones de hormigén armado que soliciten su ampliacion.- Se realizara
cumpliendo las siguientes normativas:

a) Mantenerse dentro de lo que determina la zonificacion, uso del suelo y altura permitida.

b) La intervencion; a realizarse estara enmarcada a propiciar una adecuada integracion con el tipo y
caracteristicas arquitectonicas del entorno inmediato de la ciudad (altura, volado, fachada, etc.).

¢) Planos estructurales: con los que se construyo o informe de responsabilidad técnica sobre la
factibilidad estructural de ampliacion por parte de una ingeniera o ingeniero civil calificado, y
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d) Cisterna y equipo hidroneumatico para edificaciones mayores a tres pisos.

Articulo 103.- De las edificaciones.- Se sujetaran a las especificaciones de la respectiva zonificacion;
de acuerdo a lo establecido en el Cédigo de Arquitectura y Urbanismo en lo relacionado con paredes
divisorias, iluminacion, ventilacion, ductos de basura y a las siguientes normas generales:

a) Los retiros frontales seran ornamentados en ningun caso se permitira la ocupacion de los retiros
frontales con edificaciones. salvo lo que se establece sobre estacionamientos.

b) En las edificaciones de uso comercial y servicios; los retiros frontales seran tratados y considerados
como de uso peatonal mediante la construccion de portales.

¢) Los cerramientos tendran una altura maxima de dos (2) metros y rematados con una cornisa que
guarde armonia con las edificaciones. El cerramiento sera continuo y mixto. Los cerramientos frontales
en caso de colindar con elementos naturales o constructivos de caracter publico (quebradas, jardines,
complejos turisticos, educacionales. etc.), podran realizar un antepecho de un (1) metro de altura
continuo o calado y/o una reja metalica. No se permitira propaganda comercial més que la identificacion
o razon social del negocio.

d) Los Voladizos se permitiran siempre y cuando los edificios contiguos lo tengan, propiciando siempre
la unidad morfoldgica de la manzana. En caso de edificacion en linea de fabrica su altura minima sera
de dos (2) metros con cincuenta (50) centimetros; y.

e) Las culatas de las edificaciones deberan ser enlucidas o resanadas y pintadas de color blanco. siempre
y cuando no exista construccion adyacente.

Articulo 104.-De laSupresion de barreras arquitectonicas para discapacitados.- En todos los
edificios cuyos usos suponga acceso libre del publico y en las aceras. se aplicara lo dispuesto en el
Cédigo de Arquitectura y Urbanismo sobre supresion de barreras arquitectonicas para discapacitados, y
la norma INEN 2243, 2244 y 439.

Articulo 105.- De la ornamentacion.- Todos los predios localizados en zonas urbanas que cuenten con
retiros deberan contar con ornamentacion en el frente del lote de acuerdo a los sectores de uso y
zonificacion y a lo que especifique la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

Articulo 106.- De las construcciones en propiedad horizontal- A mas de sujetarse a las
especificaciones generales para toda edificacion, observaran las disposiciones siguientes:

a) Cisterna y equipo hidroneumatico para edificaciones mayores a tres pisos, y

b) Medidores de agua potable y energia eléctrica individuales, ubicados en lugares que faciliten su
lectura.

Articulo 107.- De los edificios para ampliacion, remodelacion o demolicion.- Se sujetaran a las
normas contenidas en la presente ordenanza y a todas las ordenanzas remitidas por el Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Quijos asi como a las leyes y reglamentos y vigentes en el
Ecuador.
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Articulo 108.- De la ocupacion provisional de los predios.- En predios donde el u's"g\ Efp‘%
compatible o prohibido todos los predios podran autorizarse con caracter provisional, usos recreativos,
comerciales, para estacionamientos y publicidad. Las edificaciones construidas deben tener caracter
provisional y tipo desmontable. Queda prohibida la utilizacion de los retiros frontales establecidos por la
zonificacion.

La autorizacion para ocupacionprovisional no crea derecho para mantener la edificacion por mas de dos
(2) afios. Pasado este lapso, el Gobierno Autonomo Descentralizado del cantén Quijos podra requerir o
disponer la demolicion o desmontaje de las instalaciones sin derecho a indemnizacion.

Igualmente, ésta ocupacion provisional no justifica al propietario ante el Municipio de sus obligaciones,
por tener un predio no construido.

Articulo 109.- De los proyectos y disefios estructurales.- Los mismos observaran las normas basicas y
recomendaciones de la Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC, parte reglamentaria, volumen I,
elaborado por el Instituto Ecuatoriano de Normalizacion (INEN) y el Codigo de Arquitectura y
Urbanismo: debiendo ademas, observarse lo siguiente:

a) Cuando en estos documentos: no hubiere normas expresas sobre una materia especifica. sobre todo
relacionado con el analisis y disefio sismo-resistente de estructuras, se aplicaran criterios.
procedimientos y recomendaciones que estan de acuerdo con las mejoras y modernas practicas de la
ingenieria estructural, y que se encuentren reflejadas en normas y codigos vigentes en el Ecuador; vy,

b) En la memoria descriptiva del analisis y disefio estructural; debera incluirse claramente expresados.
los criterios estructurales generales y los parametros basicos utilizados en el disefio sismo-resistente del
edificio y ademas de los correspondientes estudios de suelos.

Seccion Quinta
De la declaratoria de propiedad horizontal.

Articulo 110.- Del régimen de propiedad horizontal.- Las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de viviendas, oficinas y locales comerciales u otros bienes. que sean independientes y puedan
ser enajenados individualmente.

Articulo 111.- De las edificaciones construidas previo a la aprobacion.- Construidas antes de la
aprobacion de la presente Ordenanza que opten por constituirse en propiedad horizontal, deberan
presentar lo siguiente:

a) Planos arquitectonicos y de instalaciones actualizados,
b) Circulaciones comunes de ancho no menor a un (1) metro,
¢) Cuadro de areas, linderos, areas verdes y alicuotas especificadas con detalle,

d) Informe técnico sobre la estabilidad estructural, por parte de un ingeniero civil registrado en
SENECYT o planos estructurales con los cuales se construy6 la obra, y

e) Reglamento de uso, funcionamiento y administracion.
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Articulo 112.- De las nuevas edificaciones.- A construirse y que pretendan constituirse bajo el régimen
de propiedad horizontal se contemplara lo siguiente:

a) Los edificios se sujetaran a las regulaciones de uso, utilizacion del suelo y densidad, contemplados en
la zonificacion establecida en esta Ordenanza y las normas especificas contenidas en el Codigo de
Arquitectura y Urbanismo:

b) Presentaran planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones hidro-sanitarias y eléctricas
aprobados:

¢) Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, seran centralizadas, cada unidad tendra un
medidor propio. en un lugar facilmente accesible dentro de cada unidad. Para uso comunal tendra un
medidor independiente, asi como tomas de agua, en caso de incendio:

d) Las instalaciones de evacuacion de aguas servidas se disefiaran de tal manera, que cada departamento
tenga su propia instalacion, hasta conectar con la red general de bajantes o colectores del edificio:

e) Las instalaciones eléctricas seran centralizadas. Cada unidad contara con su propio medidor,
alimentado desde el tablero general. La iluminaciéon de espacios comunales, escaleras. corredores,
galerias y areas de exteriores, con medidor exclusivo;

f) Las losas de entrepiso seran de hormigon armado no menor de 20 cm. de espesor: y,

g) En caso de sobrepasar los cuatrocientos cincuenta (450) m’, de construccién o mas de tres (3)
unidades de vivienda y/o tres pisos se exigira planos y firma de responsabilidad de ingenieros eléctricos
e hidro-sanitarios.

h) Cuadro de areas. linderos. areas verdes y alicuotas especificadas con detalle,
i) Reglamento de uso. funcionamiento y administracion.

Articulo 113.- De la construccion una vez aprobado el proyecto.- Durante la construccion, el
Municipio a travésdel Cuerpo de Bomberos, podran realizar inspecciones para constatar el
cumplimiento de las medidas de proteccion contra incendios.

Seccion Sexta
De las urbanizaciones o crecimiento urbano.

Articulo 114.- De las urbanizaciones.- Son divisiones que exceden de diez (10) lotes v se sujetaran a
las disposiciones sobre uso de suelo y zonificacion establecidas en esta Ordenanza y a las normas
generales de esta seccion.

Articulo 115.- De la urbanizacion y su sistema vial de uso publico.- Estard integrado al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento territorial y particularmente al Plan Regulador Urbano donde se encuentran
los proyectos viales correspondientes.

Articulo 116.- De los proyectos de urbanizacion.- Deberan sujetarse a las normas v disposiciones
sobre redes de infraestructura como: agua potable. alcantarillado, energia eléctrica y teléfono
establecidos por los organismos competentes (Direccion de Servicios Plblicos y Ambientales, Direccion
de Infraestructura, Equipamiento y Mantenimiento del Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton
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Quijos, Empresa Eléctrica Quito S.A., Corporacion Nacional de Telecomunicaciones CNT) ySomé#erse
a su aprobacion previapara su presentacion ante el Concejo Cantonal.

Todo urbanizador construira y entregara sin costo a la Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton
Quijoslas redes de infraestructura como alcantarillado, agua potable, aceras, bordillos. adoquinado o
empedrado, de acuerdo al parrafo anterior.

Debera considerarse las normas especiales de prevencion contra incendios contemplados en la Ley de
Defensa Contra Incendios, su Reglamento, el Codigo de Arquitectura y Urbanismo, incluyendo los
reglamentos internos del Cuerpo de Bomberos.

Articulo 117.- De los lotes de una urbanizacion.- Tendran un trazado perpendicular a las vias. salvo
que las caracteristicas del terreno obliguen a otra solucion técnica. Tendran la superficie y frente
minimos establecidos en la zonificacion respectiva.

Articulo 118.- De la urbanizacion, zonas verdes y equipamiento comunal.- Se contemplaran areas
para zonas verdes y equipamiento comunal, cuya superficie se determinara en funcion de los
requerimientos, por el numero de habitantes proyectado. En todo caso, esta area no sera inferior al
quince por ciento (15 %) de la superficie urbanizable del terreno (area 1til) y se ubicara con frente a una
calle.

Articulo 119.- Del impedimento para espacios verdes y equipamiento comunal.- No podran ser
considerados, las areas afectadas por vias, lineas de alta tension, derechos de vias vehiculares, férreas,
autopistas, canales abiertos, riberas de rios o quebradas, las vecinas a terrenos inestables, las zonas
inundables y/o que presenten pendientes superiores al treinta por ciento ( 30%).

Articulo 120.- Del Registrador de la Propiedad.- Se abstendra de registrar las escrituras, sin antes
haber recibido la aprobacion del Consejo Cantonal. Su incumplimiento acarreara la nulidad de la
inscripeion.

Articulo 121.- De las areas destinadas al servicio publico a favor de la municipalidad.-Deberan ser
entregadas a la Municipalidad una vez que estén terminadas, de acuerdo al proyecto aprobado y con el
informe favorable de lasDirecciones de Planificacion y Ordenamiento Territorial y Servicios Publicos y
Ambientales.El mantenimiento de las areas comunales es responsabilidad del urbanizador hasta la
entrega oficial al Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton Quijos como lo dictamina el art 479
del COOTAD.

Articulo 122.- Del predio limitado o atravesado por un rio o quebrada.- Mantendra una franja de
proteccion minima a cada lado de acuerdo al orden del cuerpo fluvial, como rios y quebradas, medidos
horizontalmente desde la ribera, o borde superior. El mantenimiento y la conservacion seranrealizados
por el frentista.

Articulo 123.- De las urbanizaciones de interés social.- A crearse a partir de esta Ordenanza, estaran
sujetas a reglamentaciones particulares y regidas por ordenanzas especificas, considerando el area
minima del lote de 108 m®, con un frente minimo de 6 m y 18 m de fondo para construcciones de tipo
continuo.
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Seccion Séptima
De los solares (lotes) no construidos y casas abandonadas.

Articulo 124.- Determinacion de los solares no construidos.-Se considera como solares no edificados,

aquel sobre los cuales no se levante construccion alguna, o que tengan edificaciones cuya construccion
» . - 2

minima habitable no supere los 36 m".

Articulo 125.- Condiciones de presentacion.- Los solares no edificados se dotaran de cerramientos y
se mantendran limpios. El solar podra ser objeto de siembra de vegetacion ornamental con el
correspondiente mantenimiento, a fin de mantenerlo libre de basura, maleza, roedores y mas elementos
extrafos o insalubres.

Articulo 126.- De los solares no edificados y casas abandonadas.- Con el fin de evitar la
especulacion, propiciar un mejor uso y oferta del mismo, se cobrara adicional el impuesto anual del dos
por mil (2°00) del avalto catastral a todo solar no construido o con edificacion obsoleta o abandonada
que atente a la seguridad y este ubicado dentro del area urbana con factibilidad de servicios basicos.

Articulo 127.- De los solares destinados a estacionamiento de vehiculos.- Los propietarios deberan
obtener del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Quijos la respectiva autorizacion.
demostrar su idoneidad y permanente funcionamiento como tal. Para estar exento del recargo por lote no
construido y debera ser pavimentado en su totalidad.

La circulacion dentro del predio, debera permitir la entrada y salida de vehiculos y. en ningun caso. se
permitira estacionar en la zona de circulacion, soportales o aceras. Los espacios deberan ser definidos
claramente sobre el pavimento con pintura amarilla. En el interior de los solares se debera construir un
servicio higiénico para uso publico diurno, al que debera darse adecuado mantenimiento.

Articulo 128.- Del incendio, terremoto u otra causa similar.- Si por estas causas una edificacion
quedare en condiciones inhabitables, no habra lugar al recargo de que trata esta seccion en los cinco (5)
afios, inmediatos al siniestro.

Articulo 129.- Del dominio transferido en solares sujetos al recargo.- Le corresponde al vendedor
entregar saneando dicho impuesto. mientras que para el comprador, €ste recargo se aplicara a partir del
segundo afo de la fecha de la respectiva escritura.

Seccion Octava
Consideraciones adicionales para control y regulacion del suelo.

Articulo 130.- Evaluacién de impacto ambiental.- Para los usos de suelo que se encuentren dentro
de la categoria de uso “condicionado™, el establecimiento de éstos se sujetara a procesos técnico
— administrativos aprobados por la autoridad ambiental competente (Direccion de Servicios
Publicos y Ambientales y Ministerio del Ambiente), previo cumplimiento de los demas requisitos
exigidos por el Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Quijos.

Articulo 131.- Cambio de uso de suelo.- El Concejo Cantonal podra aprobar solicitudes de cambio de
uso de suelo rural si no se encuentra dentro de las clases de condicionado y/o prohibidos, establecido en
la presente ordenanza.
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Articulo 132.- Edificaciones en terrenos con pendientes.- En todo el territorio del Cantéf &
prohibe la construccion de cualquier tipo de edificacion, en terrenos con pendientes mayores al 30%.

Articulo 133.- Disefio y emplazamiento de las edificaciones.- El disefio y emplazamiento de las
edificaciones deberan integrarse al medio fisico existente, y por lo tanto respetaran la presencia
de cursos de agua, vistas y otros elementos paisajisticos.

Articulo 134.- Emplazamiento de equipamientos.- El equipamiento en general solo podra
implantarse en las categorias de ordenacion cuyo nivel de uso es el de urbano y en comunidades
dispersas donde la densidad poblacional sea importante, cuando se acredite la necesidad de su
ubicacion y cumpla con todos los requisitos impuestos por la autoridad competente.

De requerirse el emplazamiento de equipamientos en categorias de ordenacion diferentes, su
emplazamiento se condicionara a la realizacion de estudios especificos y al informe favorable de
la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

Articulo 135.- Usos de comercio menor y afines a la vivienda.-En asentamientos existentes y
siempre que se encuentren ubicados en categorias de ordenacion con niveles de uso de
produccion, conservacion y recuperacion, se permitira el emplazamiento de comercio menor,
siempre que se encuentren ocupando parte del area destinada a vivienda, y den frente a
carrozables. No se permitira en estos establecimientos el expendio de productos considerados
como peligrosos.

vias

Articulo 136.- Usos de suelo paraestacionamiento de transportes.- para el caso de este uso
catalogado como MI10.1, debe contar con el respectivo permiso anual, en las areas destinadas para este
fin.

Articulo 137.- Margenes de proteccion.- En lo referente a la categoria de ordenacion “Areas de
proteccion de cauces de rios, quebradas o cualquier curso de agua y lagunas™, localizadas alrededor de
los cursos de agua. cuyo margen de proteccion se establece de acuerdo al ancho del cauce. Los
margenes se establecen de acuerdo al orden de los rios como lo indica el siguiente cuadro:

Orden de Ancho del rioen | Margen de Ancho de Margen de
Hidrografia metros proteccion de quebrada en proteccion de
cada lado en metros cada ladoen |
metros metros
1 3 5 a partir del Menor a 0,5 0.5 a partir del
borde superior borde superior
2 3Jas 8 a partir del 0,5al 1,5 a partir del
borde superior borde superior
3 Sa8 12 a partir del la2 2 a partir del
borde superior borde superior
4 8a20 20 a partir del 2a3 4 a partir del
borde superior borde superior
5 Mayor a 20 30 a partir del
borde superior
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A todos los cursos de agua que no se encuentren cartografiados se aplica las margenes establecidas de
acuerdo al ancho del cauce.

Las areas de proteccion se sujetan a excepciones de acuerdo a la categoria de ordenacion, en especial
areas mineras y recreacion y turismo y proyectos estratégicos nacionales.

Articulo 138.- Aprobacion e informes.- Toda construccion a implantarse en el area rural del canton
debera sujetarse a las normativas expuestas para cada categoria de ordenacion y la aprobacion
respectiva por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantén Quijos; ademas debera contarse con
informe favorable de la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial o el que lo substituya a
futuro.

CAPITULO V1
DE LOS PROCEDIMIENTOS.

Seccion Primera
Generalidades.

Articulo139.- De los trabajos con planificacion arquitectonica y de diseiio especializado.- Sean
estos de ingenieria estructural, sanitaria, eléctrica, mecanica o de comunicacion, para lo cuales se
requiera, de la aprobacion municipal, deberan ser ejecutadas bajo la responsabilidad de un profesional
arquitecta/o. ingeniera/o, inscritos en el SENESCYT, y debidamente registrado en el Gobierno
Autonomo Descentralizado del Canton Quijos.

Articulo140.- De la intervencion arquitectonica.- Para dividir un terreno, intensificar la utilizacion
del suelo, urbanizar, construir nuevas edificaciones, ampliar, modificar o restaurar construcciones
existentes, se respetaran las normas de zonificacion establecidas por esta Ordenanza, las regulaciones
contenidas en el Codigo de Arquitectura y Urbanismo, y el Cédigo Ecuatoriano de la Construccion.

Articulo 141.- De las edificaciones con aprobacion municipal.- Se realizaran bajo tres formas de
intervencion:

a) Los trabajos varios; las intervenciones menores a cuarenta metros cuadrados (40 m“) no requiere
aprobacion de planos, pero si un esquema grafico arquitectonico y estructural de lo que se va a realizar
con responsabilidad y seguimiento técnico por parte de un arquitecta/o, ingeniera/o; intervencion que se
realizara por una sola vez y debera estar dentro de lo que permite la zonificacion, uso de suelo y
morfologia del sector:

b) Con aprobacion de planos arquitectonicos y estructurales: en construcciones mayores de cuarenta
metros cuadrados (40 m®) deben ser ejecutadas bajo la responsabilidad de un profesional arquitecta/o,
ingeniera/o civil; y,

c) La asesoria técnica; de las construcciones de interés social. mediante prototipos de edificacion
realizados por instituciones publicas, colegios profesionales e instituciones privadas sin fines de lucro.
aprobados por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton Quijosy bajo la fiscalizacion de un
profesional arquitecta/o, ingeniera/o civil.

Articulo 142.- Del informe de regulacion municipal IRM.- Sera expedido por la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial; a pedido del propietario o cualquier persona que tenga interés,
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previo al pago de la especie valorada en Tesoreria Municipal. El informe de regulacion munE:‘lkp;F!feﬂ'é
un periodo de validez de un (1) afio, contado a partir de la fecha de su expedicion, el mismo sera
tramitado en el plazo de hasta cinco (5) dias laborables. Y se sometera a la respectiva zonificacion
determinada en la presente Ordenanza.

Articulo 143.- De la aprobacion de los planos.- Tendra la siguiente regulacion:

a) Toda nueva construccion, reconstruccion o ampliacion de una edificacion con excepcion dispuesta en
el art 141 literal a: requerira la aprobacion de planos arquitectonicos y estructurales por la
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial como también de la Direccion de Infraestructura,
Equipamiento y Mantenimiento respectivamente. y deberan sujetarse a los formatos establecidos en las
normas INEN 567, 568. 569, los planos deberan presentarse con la firma del propietario o su

representante legal y del arquitecta/o, ingeniera/o respectivamente;
b) Para la aprobacion de planos de edificacion; se presentaran ios siguientes documentos:

Informe de regulacion municipal(IRM),

Copias de escritura publica,

Copia del pago del impuesto predial del afio en curso,

Formulario correspondiente para aprobacion de planos,

Tres copias de planos arquitectonicos, dibujados en escala 1:50 6 1:100, y copia del archivo
magnético en Auto CAD, georreferenciado en sistema de referencia WGS 84 zona 18 Sury/o
SIRGAS 1995.

6. Si la construccion se financia con préstamo hipotecario se adjuntaran tres copias adicionales, y

o B e e

¢) La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial; comunicara por escrito al solicitante el
resultado en el término maximo de quince (15) dias laborables, contados a partir de la fecha de
presentacion y tendra una validez de dos (2) afos.:

d) Si los planos arquitectonicos y estructurales fueran aprobados: la Direccion de Planificacion y OT,
emitira el informe de aprobacion y entregara dos juegos de planos sellados y firmados.

e) Si los planos no fueran aprobados; la Direccion de Planificacion y OT, expedira un informe técnico
con las recomendaciones necesarias para realizar las correcciones previas a su aprobacion;

f) Una vez aprobados los planos; el propietario pagara la tasa municipal de aprobacion de planos
equivalente a lo establecido en la ordenanza vigente o la que en el futuro la substituya.

Articulo 144.-Contenido de planos.- Los planos de construccion deberan disponer en su extremo
inferior derecho de un espacio libre para los sellos de aprobacion necesarios, acorde al formato utilizado
hasta un maximo de 0.15 x 0.15 m, Los cuadros de titulos se disefiaran de acuerdo a la informacion que
se necesite registrar en cada proyecto, pero deberan contener como minimo, los siguientes datos:

a. Clave catastral y numero de predio
b. Nombre del proyecto

Nombre, numero de cédula y firma del propietario

Nombre, firma, nimero de registro y cédula del profesional responsable.

e o
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Titulo de la lamina

Escala o escalas

Fecha

Numero de lamina

En el caso de proyectos de construccion donde sean necesarias varias series de laminas.

deberan llevar las iniciales del tipo de trabajo. antepuestos al nimero de laminas.

j. Cuadro de Coordenadas planas UTM Universal Transversal de Mercator alineados al sistema
de referencia WGS 84, zona 17 y 18 Sury/o SIRGAS 1995.

k. Levantamiento planimétrico y/o topografico cuando existan cambios sustantivos de nivel.

I.  Cuando el predio limite con quebradas o sea producto del relleno de las mismas, se requerira
el informe de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

m. Plano de ubicacion que debe abarcar una zona de 300 m de radio, con su correcta orientacion
y nombres de calles, avenidas, plazas. En casos necesarios coordenadas geograficas.

n. Plano de implantacion, en el que se anotara claramente las medidas. angulos del terreno,

S0 oo
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retiros, afectaciones y eje vial.
0. Cuadro de Areas.

Articulo 145.- De las copias certificadas de planos.- La municipalidad otorgara copias certificadas
que hubiere aprobado. para lo cual el interesado presentara:

a. Una solicitud dirigida a la maxima autoridad del ejecutivo, y
b. Realizar el pago de acuerdo a lo estipulado en la ordenanza vigente.

Articulo 146.- De la modificacion en obra respecto 2 planos aprobados.- Si no cambia el area de
construccion, requerira de la presentacion de los planos aprobados anteriormente, mas el pago de la tasa
municipal de servicios técnicos administrativos. En caso de existir aumento en el area, se debera sujetar
al procedimiento establecido para aprobacion de planos y pagara adicionalmente lo estipulado en la
ordenanza vigente o la que la reemplace en el futuro.

Articulo 147.- De las edificaciones por etapas.- Para lo cual se presentara el proyecto arquitectonico y
estructural completo, identificando claramente sus etapas v detalles de remates de fachadas en cada una,
o presentar el proyecto Arquitectonico y estructural de la etapa a construirse de inmediato, pero dejando
constancia de la prevision estructural para el futuro crecimiento y el esquema general de fachadas.

Seccién Segunda
Aprobacion de Urbanizaciones

Articulo 148. Del informe para proyecto de urbanizacion.- El propietario o el director de la obra
deberan presentar la siguiente documentacion:

a. Proyecto de ordenanza de la urbanizacion,

b. Informe de regulacion municipal [IRM

c. Solicitud dirigida a la maxima autoridad del ejecutivo.

d. Titulo de propiedad del predio a urbanizarse. en el que conste, la inscripcion en el Registro
de la Propiedad.

e. Copia del pago del impuesto predial del afio en curso,

f. Informe de aprobacion y plano aprobado del anteproyecto de urbanizacion (original),
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g. Informes y planos aprobatorios de las redes de agua potable, alcantarillado, traté‘mg “'/ée
aguas servidas y energia eléctrica,

h. Presentacion del proyecto de Ordenanza de la Urbanizacion,

i. Cronograma valorado de ejecucion de las obras de urbanizacion y memoria técnica
justificativa,

j.  Garantias otorgadas por el urbanizador para asegurar la ejecucion de las obras, y
k. Seis copias del proyecto de urbanizacion, a escalas 1:1.000 o 1:1.500 sobre el plano
topografico actualizada conteniendo:
|. Grafico exacta de los linderos del predio a urbanizarse Yy especificacion de
los colindantes.
Disefio vial, basado en el estudio de trafico respectivo,
Division en lotes, producto del disefio urbanistico,
Equipamiento comunitario y areas recreacionales.
Cuadro de datos conteniendo: area total del predio a urbanizarse, area util de lotes,
nimero total de lotes, densidad poblacional bruta y neta utilizada en el proyecto.

woB W

equipamiento comunal y areas recreacionales,
6. Plano de detalle de disefio del area comunal, y

En cada uno de los planos. ia tarjeta de identificacion contendra: la clave catastral y las firmas del
profesional responsable del proyecto y del propietario.

Para esta altima etapa el propietario o el director de la obra entregaran toda la informacion en formato
digital dwg. shp y en archivos sig de todos los planos antes mencionados incluyendo los de servicios
publicos, en el sistema de referencia WGS 84 zona 17 Sur y/o SIRGAS 1995.

Articulo 149.- De la solicitud de informes.- La Direccion de Planificacion y OT, entregara al
solicitante los informes: preliminar, de anteproyecto y de aprobacion del proyecto de urbanizacion, en el
término maximo de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha de su presentacion. Los informes
caducaran transcurridos dos (2) afios desde la fecha de su emision. Si los informes fueron negativos la
Direccion de Planificacion y OT, seiialara las razones.

Articulo 150.- De la aprobacion del Concejo.- Aprobara mediante resolucion toda urbanizacion que se
realice dentro del area urbana y urbanizable. Luego de la aprobacion del Concejo. se entregaran las
copias al director de obra o propietario previo el pago de la tasa establecida en la ordenanza
correspondiente.

Articulo 151.- De la protocolizacién y registro de la resolucion.- La resolucion se protocoliza en una
notaria del pais la cual debera inscribirse en el registro de la propiedad posterior a estos pasos esta se
constituye el permiso para ejecutar las obras de urbanizacion.

Seccion Tercera
Aprobacion de Trabajos Varios

Articulo 152.- De las solicitudes para realizar trabajos varios.- La Direccion de Planificacion y OT.
aprobaran las solicitudes que se presenten para realizar trabajos varios como: cerramientos,
mantenimiento, modificacion, ampliacion, demoliciones u obra nueva. cuya area no supere treinta y seis
metros cuadrados (36m’) de construccion con la supervision de un arquitecta/o ingeniera/o civil y
deberan presentar:
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a. Solicitud dirigida a la maxima autoridad del ejecutivo,
b. Detalle de las obras a realizarse; y,
c. Croquis.

Articulo 153.- De la autorizaciéon para realizar trabajos varios.- Sera entregada en el lapso de ocho
(8) dias a partir de la fecha de presentacion de la solicitud, previo el pago de la tasa establecida en la
ordenanza correspondiente.

Seccion Cuarta
Aprobacion de Subdivisiones o fraccionamientos

Articulo 154.- De los requisitos.-En cuanto a subdivisiones estos se sujetaran a los siguientes
requisitos:

a. Oficio dirigido a la maxima autoridad del ejecutivo.
Informe de regulacion municipal IRM

c. Certificado de compatibilidad de uso del suelo emitido por la Direccion de Planificacion y
ordenamiento Territorial

d. Certificado de no encontrarse en zona de riesgos emitido por la Direccion de Planificacion y

Ordenamiento Territorial

Copia de las escrituras de la propiedad, y

Copia del pago del impuesto predial del afio en curso,

Certificado de gravamenes emitido por el registro de la propiedad

Copia a color de los documentos personales (Cedula de ciudadania y papeleta de votacion) del

propietario del bien.

i. Copia a color de los documentos (Cedula de ciudadania y papeleta de votacion) del profesional
responsable del proyecto.

J. Cuatro copias de planos topograficos con coordenadas planas UTM, sistema de referencia WGS
84 zona 17 y/o 18 Sur y/o SIRGAS 1995.

k. Archivo digital de los planos topograficos con coordenadas planas UTM., sistema de referencia
WGS 84 zona 17 y/o 18 Sur y/o SIRGAS 1995.

TR oo

Articulo 155.- De la aprobacion de subdivisiones.- Sera emitida mediante resolucion otorgada por la
maxima autoridad del ejecutivo o su delegado, en el lapso de quince (15) dias laborables a partir de la
fecha de presentacion de la solicitud. previo el pago de la tasa establecida en la ordenanza
correspondiente.

Seccion Quinta
Replanteos y registros de lotes de terreno

Articulo 156.- De los requisitos-En cuanto a subdivisiones estos se sujetaran a los siguientes
requisitos:

Oficio dirigido a la maxima autoridad del ejecutivo.
Timbres en la solicitud

Copia de las escrituras de la propiedad

Certificado de no adeudar al municipio

a6 op
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e. Copia a color de los documentos personales (Cédula de ciudadania y papeleta d'e'?/o't-d’!i%
del propietario del bien.
f.  Pago por derecho de replanteo.

Articulo 157.- De los informes de replanteo.- Sera emitido por la Direccion de Planificacion, en el
lapso de quince (15) dias laborables a partir de la fecha de presentacion de la solicitud, previo el pago de
la tasa establecida en la ordenanza correspondiente.

Seccion Sexta
Permisos de Construccion

Articulo 158.- Del permiso de construccion.- La Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial, otorgara el permiso de construccion, al constructor, previa la presentacion de la siguiente
documentacion:

Solicitud dirigida a maxima autoridad de Ejecutivo.

Certificado de compatibilidad de uso del suelo

Informe de aprobacion de planos arquitectonicos, art. 143 de la presente ordenanza.
Copia de escritura publica.

Certificado de Pago al cuerpo de bomberos.

Comprobante de depdsito de la garantia,

Comprobante de pago, por la Direccion de Servicios Publicos y Ambientales,
Copia de pago del impuesto predial del afio en curso, y

Certificado de no adeudar al municipio.

j.  Planos estructurales de la edificacion, firmados por un ingeniera/o, calificado.

SR om0 a0 o

La licencia o permiso de construccion sera valido para el tiempo de | afos.
Para iniciar la construccion, se debera realizar el cerramientocon materiales que brinden proteccion al
peaton.

Articulo 159.- De los permisos por etapas.- La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.
podra otorgar permisos de construccion para cada etapa que se solicite. En estos casos el permiso de
construccion sera valido solo para cada etapa solicitada, previo el pago de las tasas respectivas del valor
de la obra a ejecutarse.

Articulo 160.- De la obra y sus modificaciones interiores.- Se pueden realizar modificaciones
interiores hasta en un veinte por ciento (20%) de la obra, sin que representen modificaciones
estructurales, para lo cual se comunicara al Director de planificacion, indicando las modificaciones a
realizarse.

Articulo 161.- Del tiempo a otorgarse el permiso.- La Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial. otorgara el permiso de construccion en un plazo no mayor de quince (15) dias laborables,
luego de haber presentado la documentacion indicada, en el Art. 158 de la presente ordenanza.
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Seccion Séptima
Inspeccion de las Edificaciones

Articulo 162.- De la inspeccion.- La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial,
inspeccionara las construcciones que se ejecuten en todo el territorio del Canton.La Direccion de
Servicios Publicos y Ambientales a través de la comisaria Municipal serdla autoridad encargada del
control de todas las construcciones que se realicen con o sin permiso de acuerdo al plan de
ordenamiento territorial, al plan regulador de desarrollo urbano, a las ordenanzas, al Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y demas leyes afines.

Articulo 163.- De la verificacion.- La Direccion de Planificacion y OT, a peticion o de oficio verificara
que el desarrollo de la obra, se lleve a cabo de conformidad con los planos y especificaciones aprobadas
por la misma Direccion y con las normas del Codigo de Arquitectura y Urbanismo y el Codigo
Ecuatoriano de la Construccion.

Articulo 164.- De la ejecucion en contravencion a los planos.- Si de la inspeccion realizada se tuviera
constancia de que la obra se esta ejecutando en contravencion a los planos o existieran eventos falsos en
el mismo, la Direccion de Planificacion y OT, suspendera el permiso hasta que el constructor realice la
correccion pertinente.

Articulo 165.- De la obligatoriedad en la inspeccion.- Es obligacion del propietario o constructor
presentar la documentacion necesaria al Inspector o Comisario Municipal, al momento de realizarse la
inspeccion.

Articulo 166.- De la coiocacion del rotulo.- La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.
exigira la colocacion del rétulo del responsable. con los datos del permiso de construccion y en un lugar
visible.

Seccion Octava
Inspeccion de las Urbanizaciones

Articulo 167.- De la inspeccion a urbanizaciones.- En el caso de urbanizacion, la Direccion de
Infraestructura, Equipamiento y Mantenimiento y Servicios Plblicos y Ambientales. realizara
inspecciones antes, durante la ejecucion de las obras basicas aprobadas en el proyecto de urbanizaciony
realizara también una inspeccion definitiva. una vez que las obras se hayan concluido.

Articulo 168.- De la recepcion provisional de las urbanizaciones.- La Direccion de Infraestructura,
Equipamiento y Mantenimiento. Servicios Publicos y Ambientales y Planificacion y Ordenamiento
Territorial procedera a la recepcion de urbanizaciones. en el momento en que estén concluidas v con
cumplimiento al proyecto aprobado.

Articulo 169.- De la entrega-recepcion previa de las urbanizaciones.- Las Direcciones operativas
realizaran las inspecciones definitivas y se emitiran los informes que corresponda sobre la obra

terminada. Si todos los informes fueren favorables se procederd a la subscripcion de la entrega —
recepcion en concordancia con los articulos 416, 417 y 479 del COOTAD.

Articulo 170.- De la devolucién de garantias.- Recibido a satisfaccion la urbanizacion La Sindicatura
Municipal procedera, de oficio, a realizar la devolucion de las garantias de la obra.
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Seccion Novena s

Permiso de Habitabilidad

Articulo 171.- Del permiso de habitabilidad.- Es la autorizacion que concede la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento territorial, para que una construccion entre en servicio, pedido que lo
realizara el propietario o el constructor de la obra.

La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, luego de una inspeccion, verificando el
desalojo de materiales de las vias y retiros de obras provisionales, emitira un informe mediante el cual
pueden ser devueltas las garantias entregadas a Tesoreria Municipal.

Articulo 172.- De la verificacion de la construccion para el permiso de habitabilidad.- Para la
concesion del permiso de habitabilidad, debera verificarse la construccion de: la estructura, paredes,
contra pisos, instalaciones hidro-sanitarias, eléctricas, por lo menos un bafio habilitado en cada unidad
funcional o vivienda, puertas y ventanas exteriores. No sera necesario para el efecto, obras como:
enlucidos de paredes, carpinteria interior, pintura, cielo raso, acabados de pisos y cerramientos.

Seccion Decima
De las Garantias.

Articulo 173.- De la aceptacion de garantias.- El Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton
Quijosaceptara las siguientes garantias: hipoteca, garantia bancaria, poliza de seguros, depdsitos de
bonos del estado, certificados de deposito a plazo y deposito en moneda de curso legal.

Articulo 174.- De la garantia del permiso de construccion.- Para obtener el permiso de construccion,
el interesado rendira garantia de ley, a favor del Municipio, para asegurar la ejecucion de la obra de
acuerdo a planos aprobados.No se rendira garantia para construccion de obras, que no dispongan de la
aprobacion de planos.

Articulo 175.- Del establecimiento del monto de la garantia.- El monto de la garantia para las
construcciones establecera la Direccion de Infraestructura, Equipamiento y Mantenimiento, en base al
costo total de la obra, calculado de acuerdo a la aprobacion de planos, sobre este valor se calculara el
monto de la garantia que sera igual al dos (2%) por ciento calculado a razon de 250 USD/m’.

Articulo 176.- Del establecimiento de la garantia en construcciéon por etapas.- En el caso de
construccion por etapas, el monto de la garantia sera calculado considerado el valor de cada etapa.

Articulo 177.- De la devolucién de la garantia.- Sera devuelta por el Municipio. una vez que el
constructor haya obtenido, el permiso de habitabilidad emitido por la Direccion de Infraestructura,
Equipamiento y Mantenimiento.

Articulo 178.- De la efectivizacionde la garantia.- En caso de que la construccionfue modificada en
mas del 20% de los planos aprobados o transcurra los 2 afios de la aprobacion de planos o el propietario
no realice la peticion debida, el municipio se abstendra de la devolucion de la garantia.

Baeza - Quijos - Napo
Av. Los Quijos y 17 de Enero ’ Ql ”J O %&
Teléfono: 06 2 320 158 :
DBMEONE CPE o 1 encaminado al futuro

kl

20 002 Administracion 2014 -2019

www.quijos.gob.ec

Telefax: 06 2



Seccion Undécima
Del Registro Catastral

Articulo179.-De la declaracion de las construcciones.-Posterior a la devolucion de la garantia la
Direccion de Infraestructura, equipamiento y mantenimiento entregara el informe favorable a la unidad
de Avaluos y Catastros para su registro catastral.

Articulo 180.- Periodo para obtencion del registro catastral.- Dentro del término de treinta dias
subsiguientes a la obtencion del permiso de habitabilidad la Unidad de catastros y avaltos notificara al
propietario el cambio de avalué de su lote y un certificado de registro catastral.

CAPITULO VII
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.

Seccion Primera
De la competencia.

Articulo 181.- Competencia.- Tiene competencia para juzgamiento de las infracciones establecidas en
la presente ordenanza la/el comisaria/o Municipal, quien previa inspeccion e informe de las Direcciones
de Infraestructura, Equipamiento y Mantenimiento, Servicios Publicos y Ambientales y Planificacion y
Ordenamiento Territorial segiin sea el caso, instaurard el respectivo expediente administrativo
sancionatorio enmarcado en el ambito del GAD Quijos y respetando las garantias del debido proceso
contempladas en la Constitucion de la Republica del Ecuador.

Seccion Segunda
Infracciones y sanciones

Articulo 182.- De la responsabilidad.- Son responsables de las infracciones los que las han perpetrado
directamente o a través de otras personas, por accion u omision las acciones estipuladas en la presente
ordenanza.

Articulo 183.- De las infracciones y sus sanciones.-Son infracciones a la presente ordenanza con sus
respectivas sanciones las estipuladas de acuerdo al siguiente cuadro:

Ne° Infraccion | Sancion

|
I | Construcciones que teniendo el respectivo Permiso de | 20 % del SBUV i
Construccion, hubieren realizado modificaciones u obras menores | |
hasta 36 m2 sin autorizaciéon municipal, pero que se encuadran en |
las normas establecidas para la correspondiente Ordenanza. i

2 | Construcciones que no cuenten con el respectivo Permiso de 1 SBUV
Construccién o este hubiese sido revocado y/o que no respeten las |
normas de edificacion establecidas en la presente Ordenanza.

3 | Realizar Obras Menores que no cumplan las disposiciones 30% del SBUV y
establecidas en la presente Ordenanza. derrocamiento
4 | Edificaciones a las que se ha aumentado el area de construccion, 1 SBUV ‘

irrespetando o excediendo las normas relativas a COS, CUS v | ‘
densidad. ‘ ‘
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| 5 | Impedir u obstaculizar la inspeccion de una edificacion, por parte de 20% del SBUV

i técnicos o funcionarios del Gobierno Municipal.

l 6 | Construir pese haber caducado el registro de construccion. 25% del SBUV,
suspension temporal hasta
actualizacion del permiso.

7 | Ocupar o consentir la ocupacion de un inmueble sin haber tramitado | Se efectiviza la garantia a
el permiso de habitabilidad. favor del municipio
8 | Falta de letrero de sefialamiento (identificacion de obra), o sistemas 10% del SBUV
de limpieza y de seguridad a edificaciones colindantes y |
transeuntes.
9 | Causar dafos a bienes de uso publico durante el proceso de 50% del SBUV,
construccion, tales como calzada, bordillos, etc. reparacion del bien por
parte del infractor.
10 | Incumplir los plazos y las condiciones establecidos al propietario | 50% del SBUV. en cada
o Responsable Técnico, para que rectifique todo aquello que incumplimiento.
motivo la paralizacion de obra.
11 | Afectar el derecho de vista o de privacidad de terceros 50% del SBUV y
rectificacion o demolicion |
I segun el caso. |
| 12 | Atentar a la higiene y el ornato en las obras declaradas inconclusas ‘ 1 SBUV '
' u obsoletas. '
13 | El propietario o responsable técnico que presentare documentacion 2 SBUV
adulterada
14 | Demoler edificaciones sin autorizacion 2 SBUV
15 | Falta de medidas de seguridad o proteccion al peaton 1 SBUV
16 | Uso indebido de la edificacion. 3 SBUV y suspension de
la actividad
17 | Edificar en los espacios publicos sin autorizacion 60% del SBUV y
demolicion
18 | Ocupar mayor espacio publico fisico del asignado 30% del SBUV
. 19 | Lotes y solares urbanos que no cuenten con cerramientos. 1 SBUV ;
f 20 | Urbanizar o fraccionar y vender lotes sin autorizacion municipal Avaluo del predio 1

Articulo 184.- Suspension o paralizacién de obra.- Se procedera a la suspension o paralizacion de la
obra por parte de la Comisaria o Comisario Municipales, en los siguientes casos:

i a) Cuando la construcciénno cuente con el correspondiente Registro de Construccion.

b) Cuando una edificacion

con Registro de Construccion, haya realizado modificaciones no

autorizadas, que afecten su implantacion, usos, area y volumenes consignados en el Registro
correspondiente.

¢) Cuando se comprobare que el Registro de Construccién haya sido otorgado violando disposiciones
establecidas en ordenanzas municipales.
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d) Cuando el propietario o el Responsable Técnico comunique a la Municipalidad su retiro de dicha
responsabilidad, y el propietario de la construccion no designe al profesional que lo sustituya.

e) Cuando se hayan realizado obras menores sin haber procedido de acuerdo a lo establecido en esta
Ordenanza.

f) Cuando el propietario y/o responsable técnico no hayan realizado el correspondiente Registro
Catastral, dentro del término prescrito.

g) Cuando el propietario y/o responsabletécnico no tenga la compatibilidad de uso de suelo vy el
Informe de regulacion Municipal.

Articulo 185.- Demolicion de Obras.- Independientemente a las otras sanciones que correspondieren.
se ordenara la demolicion en los casos siguientes:

a) Ocupacion del espacio publico, a nivel del suelo o en forma subterranea.

b) Ocupacién de retiros en oposicion a las normas que para el efecto se han establecido en las
respectivas zonas.

¢) En areasintensificadas y no autorizadas que excedieran el porcentaje establecida.

d) Si se hubiesen realizados obras clandestinas, durante el proceso de construccion que alteren o
afecten la declaratoria de propiedad horizontal.

e) Lo construido en exceso respecto de la altura maxima permitida en la construccién y que afectare el
derecho de vista o de privacidad de terceros.

f) Si se continuare con la construccion luego de que haya sido revocado el Registro de Construccion, o
se haya suspendido indefinidamente el mismo.

h) La aplicacion de estas sanciones no releva al propietario y/o responsable técnico de la edificacion de
la obligacion de realizar los tramites de Registro Catastral y de Inspeccién Final.

i) Construcciones que hayan cumplido su tiempo de vida (til obsoletas, que se encuentren abandonadas
y se constituyan como un peligro para peatones y sociedad en general.

Seccion Tercera
Procedimiento.

Articulo 186.- De la deteccion de la infraccion.- El procedimiento se lo realizara de acuerdo a lo
establecido en el art 401 del COOTAD.

Articulo 187.- De la reincidencia.- En caso de reincidencia se impondra una nueva multa duplicando
los valores y se procedera a la demolicion de acuerdo al procedimiento del GAD Municipal.

Articulo 188.-Motivacion.-El comisaria/o previo a emitir la resolucién dentro de un proceso
administrativo sancionatorio deberd formarse el criterio a través de asesoramientos técnicos y/o
Juridicos a efecto de que las resoluciones estén debidamente motivadas.
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Articulo 189.- Normas conexas.-En los ambitos no contemplados en el presente capitulo se 'T)I'im%
establecido en la Constitucion de la Republica, COOTAD y de mas leyes conexas

Articulo 190.- Concurrencia de infracciones.-Las sanciones previstas en el presente capitulo de la
ordenanza se impondran sin perjuicio de otras sanciones que se deriven por el hecho cometido.

Articulo 191.-Responsabilidad del infractor.-Cuando en la sancion impuesta sea el derrocamiento
total o parcial de la obra se establecerael plazo en que el infractor debe cumplir por su cuenta con la
sancion, en caso de no proceder el Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Quijos queda en la
facultad de proceder a dicha demolicion lo cual sera cobrado al infractor con un recargo del 20%. Que
se lo realizara a través de via coactiva.

Articulo 192.-Construcciones declaradas como patrimonio.-Referente a construcciones referentes a
Patrimonio cultural esta deberasometerse a lo establecido en la ley de Patrimonio y lo establecido en las
normas vigentes.

CAPITULO VIII
GLOSARIO DE TERMINOS.

Articulo 193.- Glosario.- La presente ordenanza contiene las siguientes definiciones:
Acueducto: Tuberia donde circula agua.
Aislada: Construccion independiente que no comparte paredes con otra edificacion.

Biodigestores: es un digestor de desechos organicos, es un contenedor cerrado, hermético e
impermeable (llamado reactor). dentro del cual se deposita el material organico a fermentar
(excrementos de animales y humanos, desechos vegetales-no se incluyen citricos ya que acidifican-,
etc.) en determinada dilucion de agua para que a través de la fermentacion anaerobia se produzca
gas metano y fertilizantes organicos ricos en nitrogeno, fosforo y potasio, y ademas. se disminuya el
potencial contaminante de los excrementos.

Cc: Centimetros ctbicos

Continua: Construcciones que comparten paredes por sus dos lados y no tienen retiros laterales.
COOTAD: Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COS: Coeficiente de ocupacion del suelo

COSP.B. %: Porcentaje de Coeficiente de ocupacion del suelo en la Planta Baja

COS TOTAL %: Porcentaje de Coeficiente de ocupacion del suelo la totalidad del predio de acuerdo a
su numero de pisos.

CUS: Coeficiente de utilizacion del suelo
COT: Categorias de Ordenamiento Territorial

CUT: Capacidad de uso de la tierra
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Depuracion verde: Métodos utilizados con la finalidad de reducir la concentracion de agentes
contaminantes en aguas y suelo por medio de sistemas naturales la instalacion de filtros con plantas y
vegetales o el mismo suelo, o con procesos naturales como infiltracion v escorrentia.

Distancia de visibilidad de parada: Se refiere a las distancias minimas que se requieren para que un
vehiculo se detenga antes de chocar con un obstaculo que pueda aparecer en un momento determinado
en la carretera; si este viaja a una velocidad de disefio, de acuerdo con las condiciones prevalecientes del
trafico.

Encepados: Un encepado es un elemento estructural de cimentacion que permite recoger los esfuerzos
de los pilares de una estructura y transmitirlos a las cabezas de un grupo de pilotes. consiguiendo que las
cargas sean transmitidas adecuadamente al terreno

Estructura nacional policéntrica: Distribucion de servicios fuera de la ciudad central o de un lugar
donde exista una concentracion de servicios.

Freeways: Autopistas que conectan grandes distancias, con anchos de via especificos para la fluidez y
seguridad en el transito y desplazamiento, se encuentra en el codigo de arquitectura y urbanismo.

Galibo vertical minimo: Designa a las dimensiones maximas, tanto de altura como de anchura. que
pueden tener todos los vehiculos. También se utiliza para hacer referencia a la zona geométrica que
debe estar libre de obstaculos alrededor de un sitio. Por normas de seguridad, los vehiculos de tamafo
especial como autobuses, maquinaria de obras piiblicas. camiones, etc. son de obligada sefalizacion con
unas luces blancas en la parte frontal y unas luces rojas, en la trasera.

GLP: Gas licuado de petroleo

Gls: Galones

INPC: Instituto Nacional de Patrimonio Cultural
INEN: Instituto Ecuatoriano de Normalizacion

Kayaking: Deporte de aventura que consiste en descender una o dos personas en una embarcacion
Kayak por un rio de aguas bravas.

MTOP: Ministerio de Transporte y Obras Pliblicas

Pareada: Construcciones que comparten una pared con otra edificacion y tienen un retiro lateral.
PANE: Patrimonio de Areas Naturales del Estado

PDOT: Plan de Desarrollo v Ordenamiento Territorial

Radio minimo de curvatura: Es una magnitud que mide la curvatura de un objeto geométrico tal como
una linea curva, una superficie 0 mas en general una variedad diferenciable embebida en un espacio
euclideo.

Radio minimo de esquinas: es el radio minimo que debe tener una esquina tomando en cuenta la acera
y el bordillo.
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Rafting: Deporte de aventura que consiste en descender varias personas en una embarcacion sin MOLOT
por un rio de aguas bravas.

SBUV: Salario Basico Unificado Vigente

SNAP: Sistema Nacional de Areas Protegidas

SENAGUA: Secretaria Nacional del Agua.

SENECYT: Secretaria Nacional de Educacion, Ciencia y Tecnologia.

Soportales: es el espacio cubierto que. en algunos edificios 0 manzanas de casas. se dispone ante
las entradasy bajo la parte mas adelantada hacia la calle de los pisos superiores. permitiendo el transito
cubierto de peatones a través de él, paralelamente a la propia calle.

Trafico promedio diario anual (TPDA): Es el promedio de vehiculos que transitan en una via y o
sector determinado en un dia del afio.

Trekking: Modalidad de excursionismo que consiste en recorrer a pie largas distancias o zonas
determinadas. generalmente de alta montafia y poco frecuentadas por el turismo convencional.

Tubing:(también conocido como tubo interior o incluso toobing) es una actividad recreativa de montar
una camara de aire. ya sea en el agua, la nieve o por el aire. Los tubos. a si mismos, también son
conocidos como "donuts" o "galletas" debido a su forma.

TULAS: Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA: En caso de que los predios rurales sean menores de las dimensiones descritas en el art 87,
de la presente ordenanza, se procurara su unificacion en caso de que el propietario tenga lotes
colindantes y de no ser el caso se prohibe la fragmentacion de estos.

SEGUNDA: Cualquier intervencion de apertura y trabajos viales por parte de personas naturales y
juridicas Instituciones publicas y/o privadas deberan realizarla previo coordinacion y aprobacion del
Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantén Quijos.

TERCERA: Forman parte integrante de la presente ordenanza los anexos uno, dos, tres, cuatro y ¢inco,
los cuales se aprueban conjuntamente con la presente ordenanza.

CUARTA: El salario basico unificado vigente al que se refiere esta Ordenanza, sera el que este
aprobado por el Ministerio de Trabajo al momento de aplicar la misma.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: El Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Quijos se encargara de realizar un
diagnostico de los sistema de tratamiento de aguas servidas en 4reas urbanas y centros poblados y
verificara como se estan llevando el tratamiento de aguas servidas en el sector rural. esta disposicion se
encargara de realizar la Direccion de Servicios Pablicos y Ambientales.

SEGUNDA: Las solicitudes de tramites referidas a zonificacién, aprobacion de planos y Registro de
Construccion, que hayan sido presentadas al Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Quijos,
hasta el dia anterior de vigencia de esta Ordenanza, se tramitaran de acuerdo con las disposiciones de la
Ordenanza vigente, a la fecha de presentacion.

TERCERA: Los permisos y certificados otorgados por el Gobierno Auténomo Descentralizado del
Canton Quijos, antes de la vigencia de esta Ordenanza referentes a zonificacion, aprobacion de planos y
construcciones, tendran validez por el periodo establecido en cada uno de ellos,

CUARTA: En caso de haberse o no iniciado una edificacion autorizada, y ésta se hubiere paralizado por
razones de fuerza mayor no relacionadas con normas y procedimientos municipales, la actualizacion del
correspondiente Registro de Construccion se hara de acuerdo con las normas que se encuentren vigentes
a la fecha de la actualizacién.

QUINTA: En los casos de Registros de Construccion concedidos que estuviesen caducados y no se
hubiere ejecutado obra alguna, la actualizacion de dichos Registros se hara de acuerdo con las normas
de la presente Ordenanza.

SEXTA: En el plazo de 6 meseslas/los concejalas/es deberan estructurar los proyectos de ordenanzas o
proyecto de reforma a las ordenanzas para adecuarlo a las disposiciones contenidas en esta ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA.-Se derogan todas aquellas ordenanzas y disposiciones expedidas con anterioridad por el
Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton Quijos, que contradigan o se contrapongan a aquellas
contenidas en la presente ordenanza, especialmente la ordenanza de uso del suelo expedida como anexo
de la ordenanza de aprobacion del Plan de Ordenamiento Territorial — PDOT del cantén Quijosel 18 de
septiembre del 2012y publicada en registro oficial 829 del 13 de noviembre del 2012. excepto en los
casos determinadas en las disposiciones transitorias segunda, tercera. cuarta y quinta de la presente
ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir desu publicacion en la pagina weby gaceta
institucional.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado del canton
Quijos, a los veintisiete dias del mes de enero del afio dos mil dieciséis.
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CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la “ORDENANZA QUE REGULA EL USO Y
OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON QULJOS DE CONFORMIDAD CON EL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL”, fue debidamente discutida y
aprobada por el Concejo Municipal del canton Quijos, en dos sesiones distintas, celebradas el
diecinueve de noviembre de dos mil quince y veintisiete de enero del afio dos mil dieciséis, de
conformidad a lo que dispone el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion.

DN

TRASLADO.- Ab. Katerine Altamirano Erazo, Secretaria General del Concejo Municipal de Quijos, a
los veintinueve dias del mes de enero del afio dos mil dieciséis, a las ocho horas, de conformidad con
lo que dispone el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, elévese a conocimiento del sefior Alcalde del Canton, para su sancion. tres
ejemplares de la “ORDENANZA QUE REGULA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL
CANTON QUIJOS DE CONFORMIDAD CON EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL™.
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EL CONCEJO

SANCION.- ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON QUIJOS.- Javier Vinueza Espinoza de los Monteros, Alcalde del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Quijos; Baeza a los veintinueve dias del mes de enero del aio dos mil
dieciséis, a las 16:00.- de conformidad al Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion vigente, y una vez que se ha cumplido con las disposiciones legales,
SANCIONO la “ORDENANZA QUE REGULA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL
CANTON QUIJOS DE CONFORMIDAD CON EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL”, para que entre en vigencia, a cuyo efecto se publicara de
conformidad con el Art. 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.
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ALCALDE D

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE QUIJOS.- Baeza, en la fecha antes mencionada, el sefior Alcalde Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Quijos, provey6 y firm¢ la providencia con la que se sanciona la presente
Ordenanza y orden¢ la publicacion en la Gaceta Judicial Municipal, pagina Web de la entidad, sin
perjuicio de su publicacion el Registro Oficial.- Lo Certifico.-

DEL CONCEJO

ANEXO 1: MAPA DELIMITACION DEL CANTON QUIJOS (AMBITO DE APLICACION)

ANEXO2: MAPA DE ZONIFICACION DE LAS CATEGORIAS DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

ANEXO 3: CUADRO DE CATEGORIAS DE ORDENACION POR CATEGORIAS Y
SUBCATEGORIAS

ANEXO 4: TABLAS, 1,2, 11 y 12 del LIBRO 6, ANEXO 1, TULAS

ANEXO 5 MAPA DE ZONIFICACION DE LAS AREAS URBANA



