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“ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
RURALES PARA EL BIENIO 2024 -2025”

EXPOSICION DE MOTIVOS

Los tributos que se han creado a través de las fuentes de la obligacién tributaria para la
financiacion de los servicios municipales, nacen de la Ley y las ordenanzas expedidas por el
Consejo Municipal de Quijos, haciendo uso de las facultades conferidas por la Constitucion y el
Cadigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), como
paso previo en este caso, para aplicar los tributos sobre la propiedad rural en el cantén, en el
bienio 2024 — 2025.

Las decisiones legislativas a través de proyectos de ordenanzas deben estar acompafiadas de
un detalle, en donde se expongan los motivos, por los cuales, es prioritario ser tramitada en una
ordenanza, todo ello, en cumplimiento a lo dispuesto en el COOTAD.

Concomitantemente a las actualizaciones, se tiene que actualizar los montos de los impuestos
prediales urbanos que regirdn para el bienio antes determinado, los mismos que, seran
recaudados desde el primero de enero de 2024, segln disposicién legal.

La Municipalidad, al cumplir con las disposiciones legales, reglamentara a través de ordenanzas
de catastros y avallos prediales actualizados de manera permanente, el cobro de los impuestos
prediales en el area rural del canton, en los términos establecidos en el COOTAD, que estan
relacionados con la suma del valor de la tierra y las edificaciones en el caso de que existan dentro
del predio, estos elementos serviran de base para la determinacion de los impuestos.

Ante la magnitud de la crisis, resulta indispensable que los gobiernos (nacionales y seccionales)
promuevan respuestas contundentes que permitan contrarrestar la gravedad de sus posibles
efectos en el bienestar de las personas y en la economia.

Como consecuencia a todo lo expuesto, Ing. Edison Cueva Bohdérquez Alcalde del GADM
Quijos, le solicito de viabilidad al proyecto:

“Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros prediales rurales, la Determinacion,
Administracion y Recaudacion del Impuesto a los Predios Rurales para el bienio 2024 -2025”

, hasta su aprobacion, con el objetivo de viabilizar la recaudacion del impuesto predial rural en el
Cantén Quijos, de ser posible desde el primero de enero de 2024.

Av. de los Quijos y
- (0O6) 2320 158 . WWw.quijos.gob.ec . 17 de enero

Baeza - Quijos - Napo




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO )
r\ Quijos

MUNICIPAL DE QUIJOS
ADMINISTRACION 2023-2027

ERES TU

ORDENANZA No. 33- GADMQ - 2023
EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON QUIJOS
EL CONCEJO MUNICIPAL DE QUIJOS

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el “Ecuador
es un Estado constitucional de derechos vy justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico”;

Que, en este Estado de social de derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean
naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; vy,
pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la
Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica establece que: “La Asamblea Nacional y todo
organo con potestad normativa tendra la obligacién de adecuar, formal y materialmente, las
leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constituciéon y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las
Comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del sector publico
comprendidos en el Art. 225 de la Constitucién de la Republica, deben adecuar su actuar a
esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 ibidem, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales
para la formacién y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos auténomos descentralizados generaran sus
propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 ibidem establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad
en sus formas publica, privada, Comun, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcién social y ambiental.

Que, de conformidad con el Art. 425 ibidem, el orden jerarquico de aplicacién de las normas sera
el siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las leyes organicas; las
leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos;
las ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes
publicos. En caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las
juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolveran
mediante la aplicacion de la norma jerarquica superior. La jerarquia normativa considerard, en
lo que corresponda, el principio de competencia, en especial la titularidad de las
competencias exclusivas de los gobiernos autbnomos descentralizados;

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: “Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucién. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y
servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los
instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucidn, aunque las partes no las invoquen expresamente.”
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Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara
el derecho al hébitat y a la vivienda digna, para lo cual:

“1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento
y gestion del suelo urbano.

2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con
enfoque en la gestion de riesgos.”

Que, el Art. 599 del Cadigo Civil, dispone que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella, conforme alas disposiciones de las leyes y respetando el derecho
ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada de goce de la cosa, se llama mera o huda propiedad.

Que, el Art. 715 ibidem, establece que la posesion es la tenencia de una cosa determinada con
animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o
bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra
persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD establece que los gobiernos autdbnomos descentralizados
municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras
gue determine la ley: I) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al Concejo Municipal le corresponde: el ejercicio
de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantorales, acuerdos y resoluciones; regular,
mediante ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley a su favor; expedir acuerdos o
resoluciones, en el &mbito de competencia del gobierno autbnomo descentralizado municipal,
para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 ibidem establece que la formacién y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autbnomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacién deberan seguir los lineamientos y parametros metodol6gicos que establezca la ley
y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion
de la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestién segun lo dispuesto en el Art. 172 del COOTAD, los
gobiernos auténomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la
definicién de la ley que regule las finanzas publicas.

Que, de conformidad con el Art. 5 del Codigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria se
regird por los principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, el COOTAD en el Art. 242 establece que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental, étnico-
culturales o de poblacion podran constituirse regimenes especiales. Los distritos metropolitanos
auténomos, la provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales seran regimenes especiales.
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Que, el Art. 147 del COOTAD, respecto del gjercicio de la competencia de habitat y vivienda,
establece que el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara el derecho a un habitat
seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social y
econémica de las familias y las personas, siendo el gobierno central, a través del ministerio
responsable, quien dicte las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este
derecho y mantendra, en coordinaciébn con los gobiernos auténomos descentralizados 4
municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas
que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento,
gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad;

Que, de conformidad con la indicada norma, los planes y programas desarrollaran ademas
proyectos de financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria,
a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las
personas de escasos recursos econémicos y las mujeres jefas de hogar;

Que, las municipalidades, segun lo dispuesto en el articulo 494 del COOTAD reglamentan los
procesos de formacién del catastro, de valoracién de la propiedad y el cobro de sus tributos, su
aplicacion se sujetara a las siguientes normas: “Las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los
bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Cédigo.”

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera mediante la suma
del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el
mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base
para la determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacién
de la obligacién tributaria

Que, los articulos 87 y 88 ibidem, de la misma manera, facultan a las municipalidades a adoptar
por disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en el referido Cédigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales; establece
el control de la expansion urbana en predios rurales; en donde se indica que los gobiernos
autbnomos descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de
ordenamiento territorial, expansion urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o
ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente
han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacién de la Autoridad agraria Nacional.

Que, en el articulo 113 ibidem, las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion
carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades
y funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

Que, el Art.481.1 del COOTAD establece que, si el excedente supera el error técnico de medicion
previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se rectificara la medicion y el correspondiente avallo e impuesto predial. Situacion que
se regularizard mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Autonomo
Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la
propiedad.”
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Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacién de la Ley Orgéanica de Tierras

Rurales, que indica las condiciones para determinar el cambio de la clasificacion y uso de suelo

rural, establece que la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la

Ley, a solicitud del gobierno auténomo descentralizado Municipal o metropolitano competente

expedira el informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario

a suelo de expansion urbana o zona industrial; al efecto ademas de la informacién constante en 5
el respectivo catastro rural.

Que, en el Art. 3 literal g del COOTAD Principios.- El ejercicio de la autoridad y las potestades
publicas de los gobiernos autébnomos descentralizados se regiran por los siguientes principios:

g) Participacion ciudadana.- La participacién es un derecho cuya titularidad y ejercicio
corresponde a la ciudadania. El ejercicio de este derecho sera respetado, promovido y facilitado
por todos los érganos del Estado de manera obligatoria, con el fin de garantizar la elaboracion y
adopcion compartida de decisiones, entre los diferentes niveles de gobierno y la ciudadania, asi
como la gestion compartida y el control social de planes, politicas, programas y proyectos
publicos, el disefio y ejecucién de presupuestos participativos de los gobiernos. En virtud de este
principio, se garantizan ademas la transparencia y la rendicién de cuentas, de acuerdo con la
Constitucion y la ley. Se aplicaran los principios de interculturalidad y plurinacionalidad, equidad
de género, generacional, y se garantizaran los derechos colectivos de las comunidades, pueblos
y nacionalidades, de conformidad con la Constitucion, los instrumentos internacionales y la ley.

Que, el articulo 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, LOOTUGS, sefiala que, el suelo rural de expansion urbana es el suelo rural que podra
ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El suelo
rural de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantén o distrito
metropolitano, a excepcidn de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria.

Que, en el articulo 90 ibidem, dispone que la rectoria para la definicién y emision de las politicas
nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde
al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de
autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 ibidem; indica que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, es
un sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan informacién relacionada con
catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos
nacional, que registrard en forma programatica, ordenada y periddica, la informacion sobre los
bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.

El Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera continua y
permanente, y serd administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la
conformacién y funciones del Sistema y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento de la informacién catastral y la valoracion de los bienes
inmuebles tomando en cuenta la clasificacién, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra
requerir informacion adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus atribuciones seran
definidas en el Reglamento de esta Ley.

Que, la disposicién transitoria tercera de la LOOTUGS; manifiesta; que para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizardn un primer levantamiento de
informacién catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta dos afios, contados a partir de
la expedicion de normativa del ente rector de habitat y vivienda, sefialada en la Disposicion
Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefialado
anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo
107 de esta Ley.
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Una vez cumplido con el levantamiento de informacion sefialado los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la informacién catastral de sus
circunscripciones territoriales de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente
las disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los articulos 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59 y 6
60 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién; y, 68, 87 y
88 del Cadigo Organico Tributario.

Expide la siguiente:

“Ordenanza que Regula la Formacién de los Catastros prediales Rurales, la Determinacidn,
Administracién y Recaudacion del Impuesto a los Predios Rurales para el bienio 2024 -2025”

CAPITULO I.-OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Articulo 1.-Objeto

El objeto de la presente ordenanza es el de regular la formacion del catastro rural,
establecer el plano de valor de la tierra, los factores de aumento o reduccién del valor del
terreno, establecer los factores para la valoracion de las edificaciones, elementos que
determinan la valoracién de los predios rurales en el bienio 2024-2025. Los predios rurales
seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en el art. 516 del COOTAD, “Valoracion de los
predios rurales”

Articulo 2.- Ambito de aplicacion
El &mbito de aplicacién de la presente ordenanza sera para todas las parroquias rurales y
la cabecera cantonal, de la circunscripcion territorial del Cantén Quijos.

Articulo 3.- Definicion de Catastro

Catastro es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles
pertenecientes al estado y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion
fisica, juridica, fiscal y econdmica.

Articulo 4.- Clases de bienes de los Gobiernos Autbnomos Descentralizados
Municipales

Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados aquellos sobre los cuales ejercen
dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
Ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio publico.

Articulo 5.-Sistema de Catastro

El sistema de catastro rural comprende la estructuracion de procesos automatizados de la
informacién catastral, la administracién en el uso de la informacion de la propiedad inmueble, la
actualizacion del inventario de la informacion catastral, la determinacién del valor de la propiedad,
la actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes, el control y seguimiento técnico de
los productos ejecutados en la gestion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales. La municipalidad utiliza el Sistema Informético Sistema Integral de Catastros AME
provisto por la Asociacion de Municipalidades Ecuatoriana.
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CAPITULO II.- VALOR DEL SUELO RURAL

Articulo 6.- Plano del valor de la tierra

Conformado por los sectores homogéneos, Se establece sobre la informacion de caracter
cualitativo de la infraestructura béasica, de la infraestructura complementaria, comunicacion, T7)
transporte y servicios municipales, informacion que cuantificada, mediante procedimientos
estadisticos, permitira definir la estructura del territorio rural y clasificar el territorio en sectores
homogéneos segin el grado de mayor o menor cobertura que tengan en infraestructura y

servicios, numerados en orden ascendente de acuerdo a la dotacion de infraestructura, siendo

el sector 1 el de mayor cobertura, mientras que el Ultimo sector de la unidad territorial seria el

de menor cobertura.

Ademas, se considera para andlisis de los Sectores homogéneos, la calidad del suelo el cual se

tiene mediante la elaboracion del Plano de Clasificacién Agrologica de suelos definidas por 8

clase de tierras del Sistema Americano de Clasificacién, que orden ascendente la primera clase

es la mejor calidad mientras que la octava clase no retdne condiciones para la produccion

agricola.

Para la obtencion del plano de clasificacion Agrologica se analiza:

1.- las Condiciones agronomicas del suelo (Textura, apreciacion textural del perfil, profundidad,
drenaje, nivel de fertilidad, N (Nitrdgeno).P (Fosforo).K (Potasio) PH Salinidad, capacidad de
Intercambio Cationico, y contenido de materia organica.

2.- Condiciones Topogréaficas (Relieve y erosion).

3.- Condiciones Climatolégicas (indice climatico y exposicion solar), toda esta informacion es
obtenida de los planos teméticos SINAGAP antes SIGAGRO, del Andlisis de Laboratorio de
suelos y de la informacién de campo.

e Mapa de Cobertura de Suelo.
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¢ Mapa de Aptitud Agricola del Suelo.
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e Mapa de Ecosistemas.
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¢ Mapa de Clasificacion Taxonémica del Suelo.
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Relacionando tanto el plano sectorizado de coberturas de infraestructura y servicios en el
territorio rural, con el plano de clasificacion agroldgica, permite el establecimiento de sectores
homogéneos de cada una de las areas rurales.

Se debe considerar como sector homogéneo las zonas de expansion urbanay zonas industriales
en el territorio rural, la determinacién de estas zonas por los usos de suelo sefialados por el GAD,
en el Plan de Uso y Gestién del Suelo debido a sus propias caracteristicas, seran las que definan
su valor.

No. SECTORES
SECTOR HOMOGENEO 5.1
SECTOR HOMOGENEO 6.2
SECTOR HOMOGENEO 5.11
SECTOR HOMOGENEO 6.3
SECTOR HOMOGENEO 7.4

G| W[N| -

Sobre los sectores homogéneos estructurados se realiza la investigacion de precios de venta de
las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion de precios de
condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracién del plano del valor de la
tierra; sobre el cual se determina el valor base por sector homogéneo, expresado en el cuadro

siguiente:
SECTOR CALIDAD DEL SUELO
HOMOGENE
0 1 2 3 4 5 6 7 8

SH 5.1 7856 6863 5871 5044 4300 3308 2563 1488
SH 6.2 12255 10707 9159 7869 6708 5160 3999 2322
SH5.11 18269 15962 13654 11731 10000 7692 5962 3462
SH 6.3 5819 5084 4349 3736 3185 2450 1899 1103
SH7.4 2911 2544 2176 1869 1594 1226 950 552
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CANTON QUIJOS

FLANG DE SECTCRES HONCGENEDS
B2 == tom vouceenes s.1- 4300 marks
[] secor Honoeeneo 6.3- s.scousarin
[] sectorHoMCEENEG 6.3 - 2.450 ustiHa
SECTORHCNCGENED 7.4 - 550 usiiHa.
SECTOR HOMCGENED 5,11 - 10.000 usiHa

Articulo 7.- Los factores de aumento o reduccion del valor del terreno

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra, serd afectado por los siguientes
factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos:

Geométricos: Localizacion, forma, superficie.

Topograficos: plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte.

Accesibilidad al Riego: permanente, parcial, ocasional.

Accesos y Vias de Comunicacion: primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura,
fluvial, férrea.

Calidad del suelo: de acuerdo a la clasificacion agrolégica, se definiran en su orden desde la
primera como la de mejores condiciones para producir hasta la octava que seria la de peores
condiciones.

Servicios basicos: electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte;
como se indica a continuacién en el siguiente cuadro:

Cuadro de coeficientes de modificacion por indicadores. -
1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98
REGULAR

IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96

CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS
1.3. SUPERFICIE 2.26 A 0.65
0.0001 a 0.0500

0.0501 a 0.1000

0.1001 a 0.1500

0.1501 a 0.2000

0.2001 a 0.2500

0.2501 a 0.5000

0.5001 a 1.0000

1.0001 a 5.0000

5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a 50.0000
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50.0001 a 100.0000

100.0001 a 500.0000

+ de 500.0001

Los factores de 2.26 A 0.65 son topes que aumentan a menor superficie y; disminuyen a mayor superficie del predio, estos se modifican
segun la posicion que tenga el precio base y la superficie predominante que hay en cada sector homogéneo.
2.- TOPOGRAFICOS 1.00 A 0.96
PLANA

PENDIENTE LEVE 14
PENDIENTE MEDIA

PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.93
PRIMER ORDEN

SEGUNDO ORDEN

TERCER ORDEN

HERRADURA

FLUVIAL

LINEA FERREA

NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 A 0.70
DESLAVES

HUNDIMIENTOS

VOLCANICO

CONTAMINACION

HELADAS

INUNDACIONES

VIENTOS

NINGUNA

5.2- EROSION 0.985 A 0.96
LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96
EXCESIVO

MODERADO

MAL DRENADO

BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR
0 INDICADORES
—1. TOPOGRAFIA — 2. TIPO DE RIESGO 3. EROSION — | 4. FORMA —————— 5. DRENAJE
E I 1| B 1B 1| E
Descripcién | Valor ‘ Descripcién | Valor ‘ Descripcién | Valor ‘ Descripcién | Valor | Descripcién | Valor|
» |Plana 1.0000 | » |Deslaves 0.7000 > |Leve 0.9850 » |Regular 1.0000 » |Excesivo 0.9600
___|Pendiente Leve 0.9850 [ |Hundimientos 0.7000 ___|Moderada 0.9700 ___|Irregular 0.9900 ___|Moderado 0.9800
__|Pendiente Medi  0.9700 | |volcdnico 0.7000 __|severa 0.9600 __|Muy Irregular  0.9800 __|Mal Drenade  0.9600
___|Pendiente Fuert 0.9600 ___|Contaminacién  0.7000 ___|Bien Drenado  1.0000
__|Heladas 0.7000
___|Inundaciones 0.7000
__|vientos 0.7000
___|Ninguna 1.0000
Bl POBL ACIONES CERCANAS e T A VT A G e e B e 7 R GO e Ao ERVZRASICOS,

Descripcién | wvalor I Descripcién | wvalor | Descripcién | wvalor | Descripcién | Valor ‘
| »_|capital Provincial 1.0000 | »_|Primer Orden 1.0000 | »_|Permanente 1.0000 |» |5 Indicadores  1.0000
|__|Cabecera Cantonal 0.9870 ___|Segundo Orden  0.9870 |__|Parcial 0.9870 |4 Indicadores 0.9890
| Cabecera Parroquial 0.9760 | Tercer Orden 0.9750 |__|Ocacional 0.9730 | | 3 Indicadores 0.9770
| |Asentamientos Urbanos 0.9600 |__|Herradura 0.9420 | |No tiene 0.9600 ‘ |__|2 Indicadores 0.9650

| Fluvial 0.9530 | 1 Indicador 0.9530
Linea Férrea 0.9640 0 Indicadores 0.9420
No Tiene 0.9300 ’
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Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su Implantacion en el area
rural, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Articulo 8.- Valor individual del terreno 15
El valor individual del terreno esta dado: por el valor por hectarea de sector homogéneo
identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor

de afectacion de: calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se multiplica por

la superficie del predio para obtener el valor comercial individual. Para proceder al calculo

individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los siguientes procedimientos:

Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o reduccion x Superficie asi:

=Sx VshxFa
Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa= FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

CAPITULO lIl.- VALOR DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 9.- Valor de las edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que
va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de
caracter general; tipo de estructura, edad de la construccion, estado de conservacion,
reparaciones y ndmero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores,
escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones;
sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones; solo como informacion, estos datos no adicionan
valor, y son: sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema
y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.

El andlisis para la determinacién del valor real de las edificaciones se lo realizara mediante un
programa de precios unitarios con los rubros identificados en la localidad.

El precio del rubro que se adopta para el calculo m2 de construccion se refiere al costo directo.
En cada rango se efectuara el calculo de la siguiente manera:

1.- Precio unitario multiplicado por el volumen de obra, da como resultado el costo por rubro.

2.- Se efectla la sumatoria de los costos de los rubros.

3.- Se determina la incidencia porcentual de cada rubro en el valor total de la edificacion,
efectudndose mediante la division del costo del rubro para la sumatoria de costos de rubros

multiplicado por cien.

Valores que seran asumidos en el célculo de reposicidon por metro cuadrado, se presentan a
continuacion:
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Factores - Rubros de Edificacion del predio
Constante
Reposicion Valor
1 piso
+ 1 piso
Rubro Rubro Rubro Rubro
Edificacion Valor Edificacion Valor Edificacion Valor Edificacion Valor
ACABADO INSTALACIO
ESTRUCTURA S ACABADOS NES
Revestimie
Columnas y nto de
Pilastras Pisos Tumbados Sanitarios
No Tiene 0.0000 No tiene 0.0000 No tiene 0.0000 No tiene 0.0000
Madera
Hormigén Armado | 2.3302 Comun 1.3018 Madera Comun 0.4916 Pozo Ciego 0.1183
Canalizacién
Aguas
Pilotes 3.4838 Cafa 0.1851 Cafa 0.3970 Servidas 0.0681
Canalizacién
Hierro 1.0545 Madera Fina 3.5085 Madera Fina 2.7782 Aguas Lluvias 0.0681
Arena- Canalizacion
Madera Comun 0.7054 Cemento 0.3979 Arena-Cemento 0.3097 Combinado 0.2037
Cana 0.5143 Tierra 0.0000 Tierra 0.1792
Madera Fina 1.3067 Marmol 3.4787 Grafiado 0.0000 Bafios
Bloque 0.5162 Marmeton 2.4350 Champiado 0.9961 No tiene 0.0000
Ladrillo 0.5029 Marmolina 3.2977 Fibro Cemento 1.6347 Letrina 0.0594
Baldosa
Piedra 0.5007 Cemento 0.5557 Fibra Sintética 1.3048 Bafio Comun 0.0791
Baldosa
Adobe 0.5162 Ceramica 0.8203 Estuco 0.7375 Medio Bafio 0.1149
Tapial 0.5162 Parquet 1.9293 Un Bafio 0.1346
Vinyl 0.5454 Dos Bafios 0.1839
Vigas y Cadenas Duela 0.6568 Cubierta Tres Bafios 0.3580
Tablén /
No tiene 0.0000 Gress 1.9293 No tiene 0.0000 Cuatro Bafios 0.5518
Hormigén Armado | 0.8763 Tabla 0.2448 Arena-Cemento 0.3375 + de 4 Bafios 0.7259
Baldosa
Hierro 0.4870 Azulejo 1.6002 Cemento 0.5232
Cemento Baldosa
Madera Comun 0.3373 Alisado 0.3979 Ceramica 0.6857 Eléctricas
Cafia 0.1309 Azulejo 1.6002 No tiene 0.0000
Revestimie Alambre
Madera Fina 1.5213 nto Interior Fibro Cemento 0.7823 Exterior 0.4874
Tuberia
No tiene 0.0000 Teja Comin 0.8595 Exterior 0.5217
Madera
Entre Pisos Comin 1.0533 Teja Vidriada 1.3561 Empotradas 0.5451
No Tiene 0.0000 Cafia 0.9357 Zinc 0.4588
Hormigén Armado | 0.5301 Madera Fina 4.1055 Polietileno 2.0132
Arena- Domos /
Hierro 0.3023 Cemento 0.4682 Trasltcido 2.0132
Madera Comun 0.1551 Tierra 0.2646 Ruberoy 2.0132
Cana 0.0555 Marmol 7.3845 Paja-Hojas 0.1580
Madera Fina 1.0405 Marmeton 5.2147 Cady 0.2885
Madera y Ladrillo 0.2029 Marmolina 3.0450 Tejuelo 0.4448
Baldosa
Béveda de Ladrillo | 0.1874 Cemento 1.6458
Baldosa
Boéveda de Piedra | 0.7879 Ceramica 3.0179
Azulejo 2.6081 Puertas
Paredes Grafiado 1.2525 No tiene 0.0000
No tiene 0.0000 Champiado 1.5632 Madera Comun 0.6985
Piedra o
Hormigén Armado | 2.2965 Ladrillo 3.3002 Cafa 0.0370
Madera Comun 1.1507 Madera Fina 1.4749
Cafia 0.4285 Aluminio 1.1492
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Factores - Rubros de Edificacion del predio

Revestimie

Madera Fina 1.4986 nto Exterior Enrollable 0.8743

Bloque 0.8252 No tiene 0.0000 Hierro-Madera 0.0737

Ladrillo 1.3751 Madera Fina 0.9241 Madera Malla 0.0740
Madera

Piedra 0.7651 Comun 0.4909 Tol Hierro 1.2545 17
Arena-

Adobe 0.5661 Cemento 0.2182

Tapial 0.5661 Tierra 0.1238 Ventanas

Bahareque 0.4569 Marmol 1.3359 No tiene 0.0000

Fibro-Cemento 1.7286 Marmetén 1.3359 Hierro 0.3080
Marmolina 1.3359 Madera Comun 0.1923
Baldosa

Escalera Cemento 0.5491 Madera Fina 0.6738
Baldosa

No Tiene 0.0000 Ceramica 1.0010 Aluminio 0.7698

Hormigén Armado | 0.0567 Grafiado 0.5856 Enrollable 0.5843

Hormigon

Ciclopeo 0.2098 | | Champiado 0.5143 Hierro 2.4656

Hormigén Simple 0.0340 Aluminio 2.7918 Madera Malla 0.0754
Piedra o

Hierro 0.0446 Ladrillo 1.7437
Cemento

Madera Comun 0.0419 | | Alisado 2.8470 Cubre Ventanas

Cana 0.0619 No tiene 0.0000
Revestimie
nto

Madera Fina 0.2194 Escalera Hierro 0.2049

Ladrillo 0.0224 No tiene 0.0000 Madera Comun 0.0994
Madera

Piedra 0.0123 Comun 0.0192 Cafa 0.0000
Cafa 0.0370 Madera Fina 0.5809

Cubierta Madera Fina 0.0365 Aluminio 0.4645
Arena-

No tiene 0.0000 Cemento 0.0086 Enrollable 0.5767

Hormigén Armado | 2.2309 Tierra 0.0049 Madera Malla 0.0518

Hierro 1.3625 Marmol 0.0525

12.985

Estereoestructura 8 Marmetén 0.0525 Closets

Madera Comun 0.8610 Marmolina 0.0525 No tiene 0.0000
Baldosa

Cafa 0.2335 Cemento 0.0153 Madera ComuUn 0.3010
Baldosa

Madera Fina 1.1231 Ceramica 0.1536 Madera Fina 0.8820
Grafiado 0.8706 Aluminio 0.1920
Champiado 0.8706 Tol Hierro 0.5003
Piedra o
Ladrillo 0.0607

Ademas, se define la constante de correlacién de la unidad de valor en base al volumen de obra.

CONSTANTE DE CORRELACION DE LA UNIDAD DE VALOR EN BASE AL VOLUMEN DE OBRA PARA EL
BIENIO 2024-2025

Piso 1 34.6720
Piso 2 33.0520

Para la depreciacién se aplicard el método lineal con intervalos de dos afios, con una variacion
de hasta el 20% del valor y afio original, en relacion a la vida Gtil de los materiales de construccion
de la estructura del edificio.
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Factores de Depreciacion de Edificacion Rural
Afios | Hormigén Hierro | Maderafina | Madera Comuan Bloque Ladrillo Bahareque adobe/Tapial
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83 18
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 0,62 0,61 0,59 0,4 0,59 0,44 0,44
31-32 0,6 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,5 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0,3 0,3
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,4 0,29 0,29
49-50 0,47 0,45 0,42 0,3 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
55-56 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
53-54 0,45 0,43 0,4 0,29 0,36 0,26 0,26
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 0,4 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2
77-80 0,4 0,36 0,33 0,28 0,27 0,2 0,2
81-84 0,4 0,36 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
85-88 0,4 0,35 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
89 0,4 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2

Se afectard ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en relaciéon al
mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION
ANOS CUMPLIDOS | ESTABLE % A REPARAR TOTAL DETERIORO
0-2 1 0,84 a .30 0

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacién se aplicara los
siguientes criterios: Valor M2 de la edificacién = Sumatoria de factores de participacién por rubro
X constante de correlacién del valor x factor de depreciacion x factor de estado de conservacion.

VALOR m? DE LA EDIFICACION. - Se establece mediante la aplicacion de la siguiente
expresion:

Valor m? edif. = Z de factores de participacion por rubro x constante de correlacién de valor x
factor de depreciacion x factor de conservacion.

VALOR TOTAL DE LA EDIFICACION. - El valor de la edificacion = Valor por m2 de la edificacion
x superficies de cada bloque.
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CAPITULO IV.- VALORACION TOTAL DE PREDIOS RURALES

Articulo 10. — Valor total de los predios rurales
El valor final de los predios se determinara con la suma total del avalto del lote, el avalto de
las construcciones, con la siguiente férmula general:

VTP =VS + VC 19
En donde:
[VTP] = Valor total del predio rural
[VS] = Valor del lote
[VCI = Valor de la construccion principal

CAPITULO V.- IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL, PROCEDIMIENTO, SUJETOS

Articulo 11.- Objeto del impuesto

Son objeto del impuesto a la propiedad Rural todos los predios ubicados dentro de los limites
del Canton excepto las zonas urbanas determinadas de conformidad con la Ley.

Los predios rurales estan gravados de acuerdo a lo establecido en los articulos 514 al 526 del
COOTAD.

Articulo 12.- Sujeto Activo
El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos precedentes es el GAD Municipal
del canton Quijos.

Articulo 13.- Sujeto Pasivos
Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los propietarios o poseedores de los
predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas del cantén Quijos.

Articulo 14.- Determinacion de la Base Imponible
La base imponible, se determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD, Cédigo Tributario y otras leyes.

Articulo 15.- Determinacién del impuesto predial rural

“COOTAD Art. 517.- Al valor de la propiedad rural se aplicara un porcentaje que no sera inferior
a cero punto veinticinco por mil (0.25 x 1000) ni superior al tres por mil que sera fijlado mediante
ordenanza por cada concejo municipal.”.

Para determinar la cuantia el impuesto predial rural, se aplicara la banda impositiva de 0.89 por
mil.

Articulo 16.- Tributacién de Predios en copropiedad

Cuando hubiere més de un propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas:
a) El pago total del tributo podra ser cancelado por uno solo de los copropietarios; b) Los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga constar
separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su propiedad, para este
efecto se podréa dividir los titulos de crédito prorrateando el valor del impuesto causado entre
todos los copropietarios, en relacion directa con el avallo de su propiedad y sus alicuotas, cada
propietario tendr4 derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor que
proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de
la propiedad del predio.

Para la regla determinada en el literal b) se dirigira una solicitud al jefe de la Direccién Financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda tendrd efecto el afio inmediato siguiente.

Articulo 17.- Forma y Plazo para el pago
El pago del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo
y el segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectlen hasta quince dias antes
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de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual. De no pagarse en dos
dividendos, el contribuyente podra pagar el respectivo impuesto predial, dentro del periodo fiscal

asi establecido.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere

emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se

entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera 20
el 31 de diciembre de cada afio; a partir de esta fecha se calcularan los recargos por mora de

acuerdo con la ley.

CAPITULO VI.- DEL PROCESO TRIBUTARIO
Articulo 18.- Deducciones, rebajas y exenciones
Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones
consideradas en los Art 503, 510, 520 y 521 del COOTAD y demas rebajas, deducciones y
exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas,
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el
Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.
Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision plurianual
es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion Basica Unificada del trabajador), el
dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emisién del primer afio del
bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de emision del segundo afio no se tiene dato
oficial actualizado, se mantendra el dato de RBU del afio anterior.
Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 04 de diciembre del afio
inmediato anterior y estaran acompafnadas de todos los documentos justificativos, Salvo en el
caso de deducciones tributarias de predios que soporten deudas hipotecarias que deberéan
presentar hasta el 6 de noviembre del 2023.

Articulo 19.- Emision de Titulos de crédito

Sobre la base de los catastros urbanos y rurales la entidad financiera municipal ordenara a la
oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emision de los correspondientes titulos
de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos
gue refrendados por la maxima autoridad del area financiera Director Financiero, registrados y
debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de
gue se notifique al contribuyente de esta obligacién.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cédigo Tributario,
la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el
numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Articulo 20.- Liquidacion De Los Créditos

Al efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta
claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor
efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Articulo 21.- Imputacién de pagos parciales

Los pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo; vy,
por ultimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero
al titulo de crédito més antiguo que no haya prescrito.

Articulo 22.- Intereses por mora tributaria

A partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal
o de otras entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de
enero del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de
interés establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia
con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculard por cada mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.
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CAPITULO VII.- ACLARACIONES, CERTIFICACIONES Y NOTIFICACIONES

Articulo 23.- Avalto de lotes integrados por diferentes areas valorativas

Si un lote, siendo un solo cuerpo presenta caracteristicas diferentes y/o abarca geograficamente

uno o varios sectores de valoracion en el Plano de Valor del Suelo, para efectos de valoracion, 21
podra tener uno o mas valores parciales, siendo necesario valorar por separado cada una de las

areas del terreno por su valor. En consecuencia, el avallo total de lote sera igual a la sumatoria

de los valores de cada una de las areas de acuerdo a las caracteristicas encontradas en el predio.

Articulo 24.- Certificacion de Avalios de Predios Rurales

La entidad de Avallos y Catastros conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana
vigente en el presente bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto a los predios rurales, para lo cual adjuntara los siguientes requisitos:

Solicitud dirigida a la maxima autoridad de la Municipalidad.

Copia a color de cedula y papeleta de votacién

Copia de la escritura 0 documento de titularidad.

Certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Certificado de hipotecas y gravamenes del predio emitido por el registro de la propiedad.

En casos de predios que no cuenten con aprobacion Municipal, se requiere el plano de
levantamiento Topografico georreferenciado en sistema de referencia UTM Planas WGS84
17SUR con la firma del profesional responsable y del propietario, en formato impreso y digital.

Articulo 25.- Notificacién de los avaluos

Para este efecto, la Direccién Financiera notificara a los propietarios de conformidad a los
articulos 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Cdédigo Tributario, con lo que se da
inicio al debido proceso con los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avaluo.
b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avallo
realizado.”

Las notificaciones relacionadas con los nuevos avallos emitidos por la Direccion Financiera
Municipal, se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 496 del COOTAD.

CAPITULO VIil.- SANCIONES, RECLAMOS

Articulo 26.- Sanciones Tributarias

Los contribuyentes responsables de los impuestos a los predios urbanos y rurales que
cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas
gue rigen la determinacién, administracién y control del impuesto a los predios urbanos y rurales,
estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Articulo 27.- Reclamos

Los contribuyentes responsables o terceros que acrediten interés legitimo tienen derecho a
presentar reclamos de conformidad con el articulo 392 del COOTAD e interponer recursos
administrativos previstos en el Capitulo V, Titulo Il, de los articulos 115 al 123 del Cédigo
Tributario”.

Articulo 28.- Correccion del avaltuo

En los casos en que el avallo constante en el catastro no refleje la situacion real del predio la
Unidad de Avallios y Catastros, con el informe técnico pertinente, podré realizar la correccion del
avaluo, se aplicaran los procedimientos que consten en el COOTAD.

En caso de impugnacion al avalto predial, el contribuyente podra formular su reclamo ante el
Alcalde, acompafiando los justificativos pertinentes, como titulo adquisitivo de dominio, planos
del terreno georreferenciado, documentos de aprobacion de planos, y cualquier otro que
sustente su peticion; para el efecto, las citadas unidades municipales emitiran los informes
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técnicos respectivos. )
CAPITULO IX. - DISPOSICIONES

Articulo 29.- Disposicién General

Todo aquello que no se encuentre contemplado en la presente Ordenanza, se sujetara a lo
establecido en la Constitucion de la Republica, Cédigo Organico de Organizacion Territorial 22
Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD), Cdédigo Organico de Planificacion y finanzas

Pudblicas y demas normas legales aplicables a la materia.

Articulo 30.- Disposicion Derogatoria
Una vez que entre en vigencia la presente Ordenanza quedan derogadas expresamente las:

ORDENANZA MUNICIPAL DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA
RURAL, LOS FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL TERRENO
FACTORES PARA LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES QUE DETERMINAN LOS
AVALUOS PREDIALES QUE REGIRAN PARA EL BIENIO 2022-2023, aprobada por el Concejo
Municipal de Quijos, en sesion ordinaria el 16 de diciembre del afio 2021.

ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2022-2023, aprobada por el Concejo Municipal de
Quijos, el 30 de diciembre del afio 2021.

Articulo 31.- Disposicion Transitoria

Primera.- La presente Ordenanza entrard en vigencia una vez sea sancionada y aprobada por
el Concejo Municipal.

Segunda.- La presente Ordenanza una vez publicada en el Registro Oficial se publicara en la
pagina web del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Quijos.

mado electrénicamente por

ISON TARQUINO
:3CUEVA BOHORQUEZ

Ing. Edison Tarquino Cueva Bohorquez
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON QUIJOS

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
PELILIA EULALIA
VINUEZA VARELA

Abg. Lilia Vinueza Varela
SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON QUIJOS

CERTIFICADO DE DISCUSION: La suscrita secretaria del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Quijos en debida y legal forma CERTIFICO que la presente
“ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL
BIENIO 2024 -2025, fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
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Descentralizado Municipal del Cantén Quijos en sesion ordinaria de fecha veintiséis( 26) de
diciembre del afio dos mil veintitrés, en primero y segundo debate, respectivamente, a los veinte y
nueve (29) dias del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés (2023).- Lo certifico.

Firmado electzénscanente por 23
R VA,

Abg. Lilia Vinueza Varela
SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON QUIJOS

TRASLADO, de conformidad a lo dispuesto en el Art, 322, del COOTAD, remitase al sefior
Alcalde la presente “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
RURALES PARA EL BIENIO 2024 -2025, del 29 de diciembre del 2023, para su
respectiva sancién y promulgacién. - COMPLASE.

MEirmado electrénicamente por
LILIA EULALIA
MVINUEZA VARELA

Bk 7

Abg. Lilia Vinueza Varela

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON QUIJOS

SANCION. - ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON QUIJOS. - Ingeniero Edison Tarquino Cueva Bohérquez,
Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Quijos: Baeza,29 de
diciembre del 2023, a las 12H00.-De conformidad con 1o dispuesto en el Art. 322, del
Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal por cuanto la “ORDENANZA QUE REGULA
LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO
A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2024 — 2025,Esta de acuerdo con la
Constitucion y las leyes de la Republica del Ecuador. SANCIONO la presente Ordenanza,
para que entre en vigencia, a cuyo efecto se promulgara de conformidad con el Art. 324
del C(’Jdigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion-.
PROMULGUESE Y EJECUTESE

Eﬂ

do electronicamente por:
EDISON TARQl;INO
:f CUEVA BOHORQUEZ

Ing. Edison Tarquino Cueva Bohdrquez
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON QUIJOS

Av. de los Quijos y
. (06) 2320 158 . WWw.quijos.gob.ec . 17 de enero

Baeza - Quijos - Napo




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO \
f\ Quijos

MUNICIPAL DE QUIJOS
ADMINISTRACION 2023-2027

ERES TU

SECRETARIA DE CONCEJO MUNICIPAL DE QUIJOS. - CERTIFICO: que la presente Ordenanza fue
sancionada por el Ingeniero Edison Tarquino Cueva Bohdrquez, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Quijos, el 30 de diciembre del afio 2023.

24

Firmado electronicamente por
ELILIA EULALIA
VINUEZA VARELA

Abg. Lilia Vinueza Varela
SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON QUIJOS
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